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Satzung
der Stadt Ingelheim am Rhein liber die Erhebung von Beitragen fiir die erstmalige
Herstellung von ErschlieBungsanlagen vom 14. Dezember 2009

Auf Grund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 und des § 24 der Gemeindeordnung fir das Land Rheinland-Pfalz hat der
Rat der Stadt Ingelheim am Rhein in der Sitzung am 26.10.2009 folgende Satzung
beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitriagen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlieungsaufwand flr
1. die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stralen, Wege und Platze

bis zu einer Stralienbreite (Fahrbahnen
einschlieflich der Standspuren,
Radwege, Gehwege) von

a) Wochenendhausgebieten 7,0m
Campingplatzgebiete

b) Kleinsiedlungsgebieten
beidseitig anbaubar 10,0 m
einseitig anbaubar 8,0m

c) Dorfgebieten, reinen Wohngebieten,
allgemeinen Wohngebieten, besonderen
Wohngebieten, Mischgebieten, Ferienhausgebieten
aa) bis zweigeschossig
beidseitig anbaubar 13,0 m
einseitig anbaubar 10,0 m

bb) Dreigeschossig
beidseitig anbaubar 16,0 m
einseitig anbaubar 12,0 m

cc) vier- bis achtgeschossig
beidseitig anbaubar 18,0 m
einseitig anbaubar 14,0 m

dd) Uber achtgeschossig
beidseitig anbaubar 20,0 m
einseitig anbaubar 16,0 m

d) Kerngebieten, Gewerbegebieten
und Sondergebieten

aa) bis eingeschossig anbaubar 16,0 m
bb) zweigeschossig anbaubar 18,0 m
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cc) dreigeschossig anbaubar 20,0 m
dd) vier- bis mehrgeschossig anbaubar 23,0m

2. Fdur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. Ful3-
wege, Wohnwege; § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis
Zu einer Breite von 50m

3. Fur die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstrafen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) 220 m

4. Fur Parkplatzflachen,
a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer
zuséatzlichen Breite von 5,0 m
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlielung notwendig sind,
bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflachen

5. Fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne der Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer
zusatzlichen Breite von 5,0 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grund-
satzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlielRung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet
(§ 5) liegenden Grundstlicksflachen

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz so vergroRern sich die in Abs. 1
Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Mal3e fir den Bereich des Wendehammers um die Halfte.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte

Verkehrsanlage die grofite Breite.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Erschlieliungsaufwand wird fir die einzelne Erschlielungsanlage
ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 entweder den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln
oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fir die ErschlieRung der Grundstlicke eine
Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4

Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschlielungsaufwands.

§5
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Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet)
nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstlicke nach Art und MaR bericksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise nutzbaren Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes die Uberplante Flache. Ist das Grundstiick nur teilweise Uberplant und
ist der nicht Uberplante Grundstlicksteil dem Innenbereich (§ 34 BauGB) zuzuordnen, so
gilt die Flache des Buchgrundstiicks; die Tiefenbegrenzung nach Abs. 3 ist insoweit
entsprechend anzuwenden.

(3) Als Grundstiicksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise nutzbaren Grundstiicken auf3erhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes oder bei beitragspflichtigen Grundstlicken, fur die ein Bebauungsplan
eine bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die Erschlielungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstlicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im
Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie,

b) soweit sie nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
Grundstlicksgrenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist, und einer im
Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie.

Grundstuicksteile, die lediglich eine wegmaRige Verbindung herstellen, bleiben bei der

Bestimmung der Grundstiickstiefe unbericksichtigt.

Uberschreitet die tatsachliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung die

Abstande nach Satz 1 a) oder b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der

tatsachlichen Nutzung.

(4) Bei Grundstlcken, fir die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Freibad,
Festplatz, Campingplatz oder Friedhof festgesetzt ist, wird die Flache des im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstlickes oder Grundstlickteils
vervielfacht mit 0,5 zugrunde gelegt. Bei Grundstlicken, die innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) tatsachlich so genutzt werden, wird
die Flache des Grundstiicks — unter Berticksichtigung der Tiefenbegrenzung nach Abs. 3
- vervielfacht mit 0,5 zugrunde gelegt.

(5) Malstab ist die Grundstlicksflache mit Zuschlagen fir Vollgeschosse. Der Zuschlag fur
Vollgeschosse betragt je Vollgeschoss 20 %.

Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der
Landesbauordnung.

Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebaude mit unterschiedlicher Zahl von
Vollgeschossen zulassig oder vorhanden, gilt die bei der Uberwiegenden Baumasse
vorhandene Zahl.

(6) Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:
a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt bzw. aus der Satzung ableitbar, aus der
héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.
b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzulassige Baumassenzahl geteilt durch 3,0. Bruchzahlen werden auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet.
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c) Ist nur die zulassige Gebaudehohe in Form der Trauf- oder Firsthdhe festgesetzt, so
gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchstzulassige Trauf- oder Firsthéhe geteilt durch
3,0. Sind beide Hohen festgesetzt, so gilt die durch 3,0 geteilte hochstzulassige
Traufhdhe. Soweit der Bebauungsplan bzgl. der Trauf- oder Firsthohe keine
Festsetzungen trifft, gilt als Gebaudehbhe der Schnittpunkt der Aulienseite der
Dachhaut mit der seitlichen Auflenwand. Die Hohe ist in der Gebaudemitte zu
messen. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

d) Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die
hoéchstzulassige Baumassenzahl oder die héchstzuldssige Gebaudehdhe
Uberschritten werden.

Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entsprechende Festsetzungen, so gelten

die Regelungen der Buchstaben a) bis d) entsprechend.

(7) Fir Grundstiicke aufderhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstticke, fur die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
nicht die nach Abs. 6 erforderlichen Festsetzungen enthalt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a) Es gilt die Zahl der auf den Grundstiicken der naheren Umgebung Uberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse.

Ist ein Grundstlick bereits bebaut und ist die dabei tatsachlich verwirklichte
Vollgeschosszahl héher als die in der naheren Umgebung, so ist die tatsachlich
verwirklichte Vollgeschosszahl zugrunde zu legen. Ist dabei die Zahl der
Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl
der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes gem. Abs. 6 c) geteilt durch 3,0.
Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

b) Bei Grundstlicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich oder
in vergleichbarer Weise genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zu Grunde
gelegt.

c) Bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden
sind, wird die tatsachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse, mindestens aber ein
Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

(8) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die nach Abs. 2 bis 4
ermittelten Mal3stabsdaten (Grundsticksflachen) um einen Zuschlag in Héhe von 40 %
erhoht
a) bei Grundstlicken in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten

mit der Nutzungsart Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in anderen als den unter a) bezeichneten Gebieten, die gewerblich,
industriell oder in vergleichbarer Weise (z.B. Grundstiicke mit Biro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese
Nutzung im Verhaltnis der tatsachlich vorhandenen Geschossflachen Utberwiegt.

Bei Grundstiicken in anderen als den unter a) bezeichneten Gebieten, die nicht

Uberwiegend im Sinne von Ziffer b), sondern nur teilweise gewerblich, industriell oder in

ahnlicher Weise genutzt werden, erhéhen sich die nach Abs. 2 bis 4 ermittelten

MafRstabsdaten (Grundstticksflachen) um 20 %.

(9) Abs. 8 gilt nicht bei der Abrechnung von selbststandigen Griinanlagen fur hiervon
erschlossene Grundstucke.

§6
Eckgrundstiicksvergiinstigung

(1) Fir Grundstiicke, die von zwei gleichartigen und vollstandig in der Baulast der Stadt
stehenden Erschlielungsanlagen i.S. des § 2 Abs. 1 erschlossen werden, ist die
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Grundstucksflache nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefahigen
Aufwandes fir jede ErschlieBungsanlage nur mit der Halfte anzusetzen. Fir
Grundstucke, die durch mehr als zwei solcher gleichartigen und vollstandig in der Baulast
der Stadt stehenden Erschliefungsanlagen erschlossen werden, wird die
Grundstucksflache nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 durch die Anzahl der
ErschlieBungsanlagen geteilt.

(2) Stehen die ErschlieRungsanlagen nicht voll in der Baulast der Stadt, wird die
Verglnstigung nach Satz 1 und 2 nur fiir die in der Baulast der Stadt stehenden
gleichartigen Teileinrichtungen der ErschlieRungsanlagen angesetzt.

(3) Eine Ermafigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,
a) wenn die ErmafRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen
Grundsticke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,
b) fir die Flachen der Grundstlicke zwischen zwei Erschlielungsanlagen, fur die nach
Malgabe des § 5 Abs. 3 Erschliellungsbeitrage nicht mehrfach erhoben werden.

§7

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir
1. Grunderwerb,
2. Freilegung und
3. selbststandige Teile der ErschlieBungsanlage wie
a) Fahrbahn,
b) Radwege,
c) Gehwege,
d) Parkflachen,
e) Grlunanlagen,
f) Mischflachen,
g) Entwasserungseinrichtungen sowie
h) Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i.S. v. Nr. 3 f) sind solche Flachen, die innerhalb der Strallenbegrenzungslinien
Funktionen der in Nr. 3 a) — e) genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei
der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung
verzichten.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Straen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen und
selbststandige Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn
a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verflgen. In
Einzelfallen kann die Stadt bei mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen und selbststandigen Parkflachen auf die Herstellung von
Entwasserungs- und/oder Beleuchtungseinrichtungen verzichten.

(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flachenmalfigen Bestandteile der
ErschlieBungsanlage sind endgultig hergestellt, wenn
a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbststandige und unselbststandige Parkflachen
eine Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
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Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen, wobei die Decke auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen kann,

b) unselbststandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind,

c) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemaf b) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Grinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Stadt stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§9

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale sowie die Verteilung des Aufwandes von Anlagen
zum Schutze von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden durch erganzende Satzungen im Einzelfall geregelt, im
ubrigen gelten die Bestimmungen dieser Satzung.

§10
Vorausleistungen

Die Stadt kann fur Grundstucke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen
Erschlielungsbeitrages erheben.

§ 11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelést werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen Hohe des nach Maligabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.

§12
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am 01.01.2010 in Kraft. )
Gleichzeitig tritt auBer Kraft die Satzung vom 15.10.1987 in Form der Anderungssatzungen
vom 13.12.1990 und 23.12.1991.

Ausfertigungsvermerk:
Die Legalitat und die Authenzitat des Satzungsverfahrens wird bestétigt. Die vorstehende
Satzung wird hiermit zur Veréffentlichung ausgefertigt.

Ingelheim am Rhein, den 14. Dezember 2009

Dr. Joachim Gerhard
Oberblrgermeister

Anmerkungen:
1. Die Bekanntmachung der Satzung erfolgte am 18.12.2009.



