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Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

Ubersicht Flichenpotenziale insgesamt

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein
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Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

Ubersicht Bauliicken

Baullcke

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

Ubersicht Innenentwicklungspotenzial

Innenentwicklungspotenzial

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

11T NeisserstraBe Nord, Ingelheim-West

Lage

Lage und ErschlieBung

Charakteristika Perspektive
. . Wohnen (6stlicher Teil)
Stadytteil Ingelheim-West Nutzung . .
Nichtstorendes Gewerbe (Westen
Neisserstral3e Nettowohn-
Lage . . 9.800 m?
g Ostlich L 419 bauflache
Flache 39.250 m? Anzahl WE* Ca. 50 (im Ostteil)
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad Mittel

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft

dazu zentraler
Faktor

Larmemissionen durch Gewerbe
und Verkehr

Gewerbliche Bauflache

Nutzung laut FNP
utzUng fau Sonderbauflache

Prioritat

Hoch .

Bebauungsplan Vorhanden (Ostlich B41)

dazu zentraler
Faktor

Lage, Infrastruktur, Aktivierbarkeit

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Lage & . . .

Entwicklungsform Arrondierung | Innenentwicklungspotenzial o

AuBere ErschlieBung Uber NeisserstraBe gegeben ®

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kath. Kita St. Paulus (ca. 700 m) ()

Grundschule Theodor-Heuss-Grundschule (ca. 400 m) )

Versorgungseinrichtung Discounter (ca. 400 m) o

®PNV-Anbindung Buslinie 643, Haltestelle Neisserstr.; Buslinien 612 und 614 Haltestrelle IGS in ca. °
300 m Entfernung

Restriktionen und Nutzungskonflikte

Verkehrliche & Larmemissionen durch L 419 Anbauverbot (20 m) sowie durch angrenzendes

technische Restriktionen Gewerbe

Wasser- & umwelt-

schutzrechtliche NSG und VSG (Stdwestlich L 419) )

Restriktionen

A E AT C L Vorranggebiet Grundwasserschutz (Westlich der L 419) ()

Raumordnung 99

Sonstige Restriktionen Kartierte Archivboden im 6stlichen Teil

Umsetzbarkeit

Eigentiimerstruktur Stadtisches Eigentum; stadtischer Flachenanteil 100 % o

Aktivierungsfahigkeit Kurzfristig moglich o

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

12 NeisserstraBe Nord Il, Ingelheim-West

Lage

Lage und ErschlieBung

Charakteristika Perspektive
Stadtteil Ingelheim-West Nutzung Gewerbe
NeisserstraB3e Nettowohn-
Lage . R -
Ostlich L 419 bauflache
Flache 2.180 m? Anzahl WE* -
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad Hoch

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft

dazu zentraler
Faktor

Larmemissionen durch Gewerbe
und Verkehr

Nutzung laut FNP  Sonderbauflache

Prioritat

Gering

Bebauungsplan Vorhanden (Ostlich B41)

dazu zentraler
Faktor

Emissionen, Gewerbenutzung

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Lage & . . .

Entwicklungsform Arrondierung | Innenentwicklungspotenzial o
AuBere ErschlieBung Uber NeisserstraBe gegeben ®
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kath. Kita St. Paulus (ca. 900 m) ()
Grundschule Theodor-Heuss-Grundschule (ca. 600 m) )
Versorgungseinrichtung Discounter (ca. 600 m) o
®PNV-Anbindung Buslinie 643, Haltestelle Neisserstr.; Buslinien 612 und 614 Haltestrelle IGS in ca. °

500 m Entfernung

Restriktionen und Nutzungskonflikte

Verkehrliche & Larmemissionen durch L 419 Anbauverbot (20 m) sowie durch angrenzendes
technische Restriktionen Gewerbe

Wasser- & umwelt-

schutzrechtliche Naturschutzgebiet und Vogelschutzgebiet (stidwestlich L 419) o
Restriktionen

A E AT C L Vorranggebiet Grundwasserschutz (westlich der L 419) ()
Raumordnung 99

Sonstige Restriktionen Kartierte Archivboden im 6stlichen Teil

Umsetzbarkeit

Eigentiimerstruktur Stadtisches Eigentum; stadtischer Flachenanteil 100 % o
Aktivierungsfahigkeit Kurzfristig moglich o

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

I3 NeisserstraBBe Siid, Ingelheim-West

Lage

Lage und ErschlieBung

Charakteristika Perspektive
Stadtteil Ingelheim-West Nutzung Gewerbe
NeisserstraB3e Nettowohn-
Lage . R -
Ostlich L 419 bauflache
Flache 20.840 m? Anzahl WE* -
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad Hoch

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft

dazu zentraler
Faktor

Larmemissionen durch Gewerbe
und Verkehr

Nutzung laut FNP  Sonderbauflache

Prioritat

Gering

Bebauungsplan Vorhanden (Ostlich B41)

dazu zentraler
Faktor

Emissionen, Gewerbenutzung

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Lage & . . .

Entwicklungsform Arrondierung | Innenentwicklungspotenzial o
AuBere ErschlieBung Uber NeisserstraBe gegeben ®
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kath. Kita St. Paulus (ca. 900 m) ()
Grundschule Theodor-Heuss-Grundschule (ca. 600 m) )
Versorgungseinrichtung Discounter (ca. 600 m) o
®PNV-Anbindung Buslinie 643, Haltestelle Neisserstr.; Buslinien 612 und 614 Haltestrelle IGS in ca. °

500 m Entfernung

Restriktionen und Nutzungskonflikte

Verkehrliche & Larmemissionen durch L 419 Anbauverbot (20 m) sowie durch angrenzendes
technische Restriktionen Gewerbe

Wasser- & umwelt-

schutzrechtliche Naturschutzgebiet und Vogelschutzgebiet (stidwestlich L 419) o
Restriktionen

A E AT C L Vorranggebiet Grundwasserschutz (westlich der L 419) ()
Raumordnung 99

Sonstige Restriktionen Kartierte Archivboden im 6stlichen Teil

Umsetzbarkeit

Eigentiimerstruktur Stadtisches Eigentum; stadtischer Flachenanteil 100 % o
Aktivierungsfahigkeit Kurzfristig moglich o

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

14 Larchenweg Ost, Ingelheim-West

Lage

2

Lage und ErschlieBung

Charakteristika Perspektive
Stadtteil Ingelheim-West Nutzung Wohnen
Zwischen Larchenweg und Nettowohn- 2
Lage Fichtenweg bauflache 4460m
Flache 4.460 m? Anzahl WE* Ca. 20
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O

Aktuelle Nutzung  Ungenutzt/Freiflache

dazu zentraler
Faktor

Geringe Restriktionen
das Gebiet betreffend

Nutzung laut FNP  Wohnbauflache

Prioritat

Hoch .

Bebauungsplan Vorhanden (Larchenweg)

dazu zentraler
Faktor

Lage, Infrastruktur, Aktivierbarkeit

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Lage & . . .

Entwicklungsform Baullicke | Innenentwicklungspotenzial ()

AuBere ErschlieBung Uber Larchenweg gegeben o

Innere ErschlieBung Nicht notwendig (@)

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kita am Tannenweg (ca. 500 m) ()

Grundschule Theodor-Heuss-Grundschule (ca. 600 m) )

Versorgungseinrichtung Discounter (ca. 850 m) o

6PNV-Anbindung Buslinien 611, 612, 613 T.-Fliedner StraBBe (ca. 550 m) und KiefernstraBe °
(ca. 450 m)

Restriktionen und Nutzungskonflikte

Verkehrliche & . .

technische Restriktionen Larmemissionen durch AGO

Wasser- & umwelt-

schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()

Restriktionen

Beriihrte Ziele der .

e Keine bekannt ()

Sonstige Restriktionen Nicht bekannt (@)

Umsetzbarkeit

Eigentiimerstruktur Einzelne Eigentiimerpartei

Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

I5 Fichtenweg Nord, Ingelheim-West

Lage

Lage und ErschlieBung

Charakteristika Perspektive
Stadtteil Ingelheim-West Nutzung Wohnen
Lage Zwischen Fichtenweg und Nettgyvohn— 2750 m?
Tannenweg bauflache
Flache 2.750 m? Anzahl WE* Ca. 10
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O

Aktuelle Nutzung  Ungenutzt/Freiflache

dazu zentraler
Faktor

Geringe Restriktionen
das Gebiet betreffend

Nutzung laut FNP  Wohnbauflache

Prioritat

Hoch .

Bebauungsplan Nicht vorhanden

dazu zentraler
Faktor

Lage, Infrastruktur, Aktivierbarkeit

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Lage & . . .

Entwicklungsform Baullicke | Innenentwicklungspotenzial ()

AuBere ErschlieBung Uber Fichtenweg gegeben o

Innere ErschlieBung Nicht notwendig (@)

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kita am Tannenweg (ca. 400 m) ()

Grundschule Theodor-Heuss-Grundschule (ca. 700 m) )

Versorgungseinrichtung Discounter (ca. 950 m) o

6PNV-Anbindung Buslinien 611, 612, 613 T.-Fliedner StraBBe (ca. 450 m) und KiefernstraBe °
(ca. 350 m)

Restriktionen und Nutzungskonflikte

Verkehrliche & . .

technische Restriktionen Larmemissionen durch AGO

Wasser- & umwelt-

schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()

Restriktionen

Beriihrte Ziele der .

e Keine bekannt ()

Sonstige Restriktionen Nicht bekannt (@)

Umsetzbarkeit

Eigentiimerstruktur Einzelne Eigentiimerpartei

Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

16 Fichtenweg Siid, Ingelheim-West

Lage

>

Lage und ErschlieBung

Charakteristika Perspektive
Stadtteil Ingelheim-West Nutzung Wohnen
Lage Zwischen Fichtenweg und Nettgyvohn— 2 510 m?
Tannenweg bauflache
Flache 2.510 m? Anzahl WE* Ca. 10
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O

Aktuelle Nutzung  Ungenutzt/Freiflache

dazu zentraler
Faktor

Geringe Restriktionen
das Gebiet betreffend

Nutzung laut FNP  Wohnbauflache

Prioritat

Hoch .

Bebauungsplan Nicht vorhanden

dazu zentraler
Faktor

Lage, Infrastruktur, Aktivierbarkeit

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Lage & . . .

Entwicklungsform Baullicke | Innenentwicklungspotenzial ()
AuBere ErschlieBung Uber Fichtenweg gegeben o
Innere ErschlieBung Nicht notwendig (@)
Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kita am Tannenweg (ca. 300 m) ()
Grundschule Theodor-Heuss-Grundschule (ca. 650 m) )
Versorgungseinrichtung Discounter (ca. 800 m) o
. . Buslinien 611, 612, 613 Haltestellen T.-Fliedner StraBe (ca. 350 m) und
OPNV-Anbindung KiefernstraBe (ca. 450 m) ®
Restriktionen und Nutzungskonflikte

Verkehrliche & . —

technische Restriktionen Larmemissionen durch AGO

Wasser- & umwelt-

schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()
Restriktionen

Beriihrte Ziele der .

e Keine bekannt ()
Sonstige Restriktionen Nicht bekannt (@)
Umsetzbarkeit

Eigentiimerstruktur Einzelne Eigentiimerpartei

Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

17 Tannenweg Ost, Ingelheim-West

Lage

Lage und ErschlieBung

Charakteristika Perspektive
Stadtteil Ingelheim-West Nutzung Wohnen
Zwischen Tannenweg und Nettowohn- 2
Lage Rheinstrale bauflache 2400m
Flache 2.400 m? Anzahl WE* Ca. 10
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O

Aktuelle Nutzung  Ungenutzt/Freiflache

dazu zentraler
Faktor

Geringe Restriktionen
das Gebiet betreffend

Nutzung laut FNP  Wohnbauflache

Prioritat

Hoch .

Bebauungsplan Nicht vorhanden

dazu zentraler
Faktor

Lage, Infrastruktur, Aktivierbarkeit

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Lage & . . .

Entwicklungsform Baullicke | Innenentwicklungspotenzial ()
AuBere ErschlieBung Uber Fichtenweg gegeben o
Innere ErschlieBung Nicht notwendig (@)
Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kita am Tannenweg (ca. 150 m) ()
Grundschule Theodor-Heuss-Grundschule (ca. 800 m) )
Versorgungseinrichtung Discounter (ca. 900 m) o
. . Buslinien 611, 612, 613 Haltestellen T.-Fliedner StraBe (ca. 300 m) und
OPNV-Anbindung KiefernstraBe (ca. 450 m) ®
Restriktionen und Nutzungskonflikte

Verkehrliche & . —

technische Restriktionen Larmemissionen durch AGO

Wasser- & umwelt-

schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()
Restriktionen

Beriihrte Ziele der .

e Keine bekannt ()
Sonstige Restriktionen Nicht bekannt (@)
Umsetzbarkeit

Eigentiimerstruktur Einzelne Eigentiimerpartei

Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

I8 RheinstraBBe / A60, Ingelheim-West

Lage Lage und ErschlieBung

R ' Lage & ) . ;
T AT Baullicke | Innenentwicklungspotenzial ®
AuBere ErschlieBung Uber RheinstraBe gegeben ®
Innere ErschlieBung Ggf. Nicht notwendig (o)

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kita am Tannenweg (ca. 550 m) ()
Grundschule Theodor-Heuss-Grundschule (ca. 1.100 m) )
Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 400 m) o
6PNV-Anbindung Buslinien 611, 612, 613 Haltestelle und Kiefernstrae (ca. 50 m) o
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Ingelheim-West Nutzung V\(ohne? (CHIE =PI Verkehrliche & Larmemissionen durch A60 (ca. 30 m entfernt), Stromtrasse (verlauft Gber das
Nichtstorendes Gewerbe (Westen technische Restriktionen  Grundstiick), Gasleitung verlauft nordlich
. Nettowohn- 2
Lage RheinstraBe / A 60 baufliche 3.650 m Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()
Flache 3.650 m? Anzahl WE* Ca. 15 Restriktionen
5 i i ikti A E AT C L Vorranggebiet Grundwasserschutz (Westlich der L 419) ()
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad Hoch Raumordnung 99
Aktuelle Nutzung  Ungenutzt/Freiflache galf: il L_arhmgmlr?5|lc>r}en Suﬁh fere
aKtor ecnnische infrastruitur Sonstige Restriktionen  Nicht bekannt O
Nutzung laut FNP  Wohnbauflache Prioritat Mittel
. dazu zentraler Larmemissionen durch Verkehr .
Bebauungsplan Nicht vorhanden Faktor technische Infrastruktur Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Einzelne Eigentiimerpartei
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

19 Weimarer StraBe / Eisenacher StraBBe, Ingelheim-West

Lage Lage und ErschlieBung
Entwicklungsform Baullicke | Innenentwicklungspotenzial ()
AuBere ErschlieBung Uber Fichtenweg gegeben o
Innere ErschlieBung Nicht notwendig (@)
Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen
Kindergarten Kath. Kita St. Paulus (ca. 800 m) ()
Grundschule Theodor-Heuss-Grundschule (ca. 800 m) )
Versorgungseinrichtung Discounter (ca. 750 m) o
6PNV-Anbindung Buslinie 614, 612, 643 Haltestelle Weimarer Stral3e (ca. 150 m) ()
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Ingelheim-West Nutzung Wohnen Verkehrliche & .
technische Restriktionen Keine bekannt O
Lage Zwischen Weimarer und Jenaer Nettowohn- 3310 m?
9 Strale bauflache ) Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()
Flache 3310 m? Anzahl WE* Ca. 10 Restriktionen
B ] ) o . Beriihrte Ziele der .
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O Raumordnung Keine bekannt O
Geringe Restriktionen
Aktuelle Nutzung  Ungenutzt/Freiflache galf: il ng : <
aKtor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Nicht bekannt (@)
Nutzung laut FNP  Wohnbauflache Prioritat Hoch O
Bebauungsplan Vorhanden (Weimarer StraBe) g:lf:ofentraler Lage, Infrastruktur Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Einzelne Eigentiimerpartei
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

111 Gartnerei Roos, Nieder-Ingelheim

Lage Lage und ErschlieBung

.

\

Lage &

Entwicklungsform Konversion | Innenentwicklungspotenzial (]
AuBere ErschlieBung Uber Wilhelm-von-Erlanger-StraBe ()
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindertagesstatte An der Saalmuhle (ca. 550 m), Kindergarten Im Bienengarten

Kindergarten (ca. 750 m) ()
Grundschule Bilinguale-Montessori-Schule (ca. 500 m), Pestalozzischule (ca. 550 m) )
Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 900 m), Discounter (ca. 1.000 m) )
6PNV-Anbindung Buslinien 614, 79, 50, 80, 91 Haltestelle Kohgasse (ca. 250 m) ()
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Nieder-Ingelheim Nutzung Wohnen Verke.hrllche & - Lirmemissionen durch L 419 ®
technische Restriktionen
. Nettowohn- 2
Lage Wilhelm-von-Erlanger-StraBe baufliche 6.200 m Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()
Flache 7.760 m? Anzahl WE* Ca. 30 Restriktionen
B ) ) o . Beriihrte Ziele der
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O Raumordnung - O
Geri Restrikti
Aktuelle Nutzung Landwirtschaft, Gartnerei galf: deriirler erlnge' estrxtonen
aKtor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Nicht bekannt (@)
Sonderbauflache Gartenbau- R
Nutzung laut FNP betrieb/Wohnbaufliche Prioritat Hoch O
Vorhanden (Nordlich der Wilhelm- dazu zentraler .
Bebauungsplan von-Erlanger-StraBe) Faktor Lage, Infrastruktur Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Einzelne Eigentiimerpartei
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

112 Zwischen Oberbohl und Unterer StiftstraBe, Nieder-Ingelheim

Lage Lage und ErschlieBung
862 ; @t W 3 Lage & Nachverdichtung | Innenentwicklungspotenzial (]
Entwicklungsform
AuBere ErschlieBung Uber LotharstraBe gegeben ®
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindertagesstatte An der Saalmuhle (ca. 500 m), Kindergarten Im Bienengarten

Kindergarten (ca. 100 m) ()
Grundschule Bilinguale-Montessori-Schule (ca. 750 m), Pestalozzischule (ca. 800 m) )
Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 500 m) o
6PNV-Anbindung Buslinien 614, 56, 80, 91, 611 Haltestelle Untere StiftstraBe (ca. 150 m) o
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Nieder-Ingelheim Nutzung Wohnen Verkehrliche & .
technische Restriktionen Keine bekannt O
. Nettowohn- 2
Lage Untere StiftstralBe baufliche 4.330m Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()
Flache 5410 m? Anzahl WE* Ca. 20 Restriktionen
B ] ) o . Beriihrte Ziele der .
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O Raumordnung Keine bekannt o
Geringe Restriktionen
Aktuelle Nutzung  Ungenutzt/Freiflache galf: il ng : <
aKtor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Nicht bekannt (@)
Nutzung laut FNP  Gemischte Bauflache Prioritat Hoch O
Nicht vorhanden, laufendes dazu zentraler .
Bebauungsplan e L Faktor Lage, Infrastruktur Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (<10); stadtischer Flachenanteil 63 %
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

113 Nordlich KreuzbergstraBBe, Nieder-Ingelheim

Lage und ErschlieBung

Lage & . . .

T AT Baullcke | Innenentwicklungspotenzial (]
AuBere ErschlieBung Uber SteveagestraBe gegeben ®
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kita Schatzkiste (ca. 400 m), Kindergarten katekita (ca. 850 m) ()
Grundschule Bilinguale-Montessori-Schule (ca. 700 m), Pestalozzischule (ca. 750 m) )
Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 800 m) o
6PNV-Anbindung Buslinien 611, 612, 613, Haltestelle Kreuzbergstrale (ca. 50 m) ()
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Ingelheim-West Nutzung Wohnen Verkehrliche & .
technische Restriktionen Keine bekannt O
Zwischen Kreuzbergstralle und Nettowohn- )
Lage AutunstraBBe bauflache >:900m Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()
Flache 7.360 m? Anzahl WE* Ca. 30 Restriktionen
. . . - , Beriihrte Ziele der .
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O Raumordnung Keine bekannt O
Geringe Restriktionen
Aktuelle Nutzung  Ungenutzt/Freiflache galf: il ng : <
aktor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Nicht bekannt o)
Nutzung laut FNP  Wohnbauflache Prioritat Hoch O
Bebauungsplan Nicht vorhanden g:lf:ofentraler Lage, Infrastruktur Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Einzelne Eigentiimerpartei
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ] ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

114 Sidlich KreuzbergstraBBe, Nieder-Ingelheim

Lage und ErschlieBung

Lage & . . .

T AT Baullicke | Innenentwicklungspotenzial )
AuBere ErschlieBung Uber StevenagestraBe gegeben ®
Innere ErschlieBung Ggf. nicht notwendig O

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kita Schatzkiste (ca. 400 m), Kindergarten katekita (ca. 850 m) ()
Grundschule Bilinguale-Montessori-Schule (ca. 700 m), Pestalozzischule (ca. 750 m) )
Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 800 m) o
6PNV-Anbindung Buslinien 611, 612, 613, Haltestelle Kreuzbergstrale (ca. 50 m) ()
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Nieder-Ingelheim Nutzung Wohnen Verkehrliche & .
technische Restriktionen Keine bekannt O
Lage Sudlich KreuzbergstraBe, ostlich Nettowohn- 5350 m?
9 Stevenagestral3e bauflache ’ Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()
Flache 2.350 m? Anzahl WE* Ca. 10 Restriktionen
B ] ) o . Beriihrte Ziele der Keine bekannt
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O Raumordnung O
Geringe Restriktionen
Aktuelle Nutzung  Ungenutzt/Freiflache galf: il ng : <
aKtor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Nicht bekannt (@)
Nutzung laut FNP  Wohnbauflache Prioritat Hoch O
Bebauungsplan Nicht vorhanden g:lf:ofentraler Lage, Infrastruktur Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (<10)
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

115 StevenagestrafBBe Siid, Nieder-Ingelheim

Lage und ErschlieBung

Lage & . . .

T AT Baullicke | Innenentwicklungspotenzial )
AuBere ErschlieBung Uber StevenagestraBe gegeben ®
Innere ErschlieBung Ggf. nicht notwendig O

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kita Schatzkiste (ca. 500 m), Kindergarten katekita (ca. 700 m) ()
Grundschule Bilinguale-Montessori-Schule (ca. 900 m), Pestalozzischule (ca. 950 m) )
Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 900 m) o
6PNV-Anbindung Buslinien 611, 612, 613, Haltestelle Kreuzbergstrale (ca. 200 m) ()
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Nieder-Ingelheim Nutzung Wohnen Verkehrliche & .
technische Restriktionen Keine bekannt O
. . . Nettowohn- )
Lage Westlich Friedhof Ober-Ingelheim baufliche 6.300 m Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet o
Flache 7.400 m? Anzahl WE* Ca. 30 Restriktionen
B ) ) o , Beriihrte Ziele der .
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O Raumordnung Keine bekannt O
Geri Restrikti
Aktuelle Nutzung  Grinflache galf: AR erlnge' estritionen
aktor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Nicht bekannt o)
Nutzung laut FNP  Wohnbauflache Prioritat Hoch O
Bebauungsplan Nicht vorhanden g:lf:ofentraler Lage, Infrastruktur Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Einzelne Eigentiimerpartei
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ] ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt (@)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

116 Siidlich San-Pietro-StraBBe, Nieder-Ingelheim

Lage und ErschlieBung

Lage & . . . .

T AT Nachverdichtungspotenzial | Innenentwicklungspotenzial ®
AuBere ErschlieBung Uber San-Pietro-StraBe gegeben ®
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kita Schatzkiste (ca. 250 m), Katholischer Kindergarten St. Michael (ca. 600 m) ()
Grundschule Bilinguale-Montessori-Schule (ca. 900 m), Pestalozzischule (ca. 950 m) )
Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 650 m) o
6PNV-Anbindung Buslinien 611, 612, 613, Haltestelle Kreuzbergstrale (ca. 150 m) ()
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Nieder-Ingelheim Nutzung Wohnen Verkehrliche & .
technische Restriktionen Keine bekannt O
- . Nettowohn- >
Lage Stdlich San-Pierto-Strale baufliche 12.000 m Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet o
Flache 16.050 m? Anzahl WE* Ca. 65 Restriktionen
. . . - , Beriihrte Ziele der .
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O Raumordnung Keine bekannt O
Geringe Restriktionen
Aktuelle Nutzung  Ungenutzt/Freiflache galf: il ng : <
aktor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Nicht bekannt o)
Nutzung laut FNP  Wohnbauflache Prioritat Hoch O
Bebauungsplan Nicht vorhanden g:lf:ofentraler Lage, Infrastruktur Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Einzelne Eigentiimerpartei
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ] ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt (@)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

117 Zwischen Schiitzenpfad und Die Bein, Ober-Ingelheim

Lage und ErschlieBung

Lage & . . .

Entwicklungsform Baullicke | Innenentwicklungspotenzial ()
AuBere ErschlieBung Uber Die Bein und Schiitzenpfad gegeben )
Innere ErschlieBung Ggf. nicht erforderlich (o)

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kita Schatzkiste (ca. 1.100 m), Kindergarten katekita (ca. 750 m) ()
Grundschule Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 250 m) )
Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 1.100 m) o
6PNV-Anbindung Buslinien 612, Haltestelle SelzstraBe (ca. 300 m) ()
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Ober-Ingelheim Nutzung Wohnen Verkehrliche & .
technische Restriktionen Keine bekannt O
Lage Sudlich Die Bein und nérdlich Nettowohn- 2760 m?
9 Schitzenpfad bauflache ’ Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()
Flache 2.760 m? Anzahl WE* Ca. 12 Restriktionen
. . . - , Beriihrte Ziele der .
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O Raumordnung Keine bekannt (@)
Geringe Restriktionen
Aktuelle Nutzung  Ungenutzt/Freiflache galf: il ng : <
axtor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Nicht bekannt o)
Nutzung laut FNP  Wohnbauflache Prioritat Hoch O
Bebauungsplan Nicht vorhanden g:lf:ofentraler Lage, Infrastruktur Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentimerparteien (<10)
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ] ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt (@)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

118 Siidlich Am Ochsenborn, Ober-Ingelheim

Lage Lage und ErschlieBung

Lage &

T AT Arrondierung | Innenentwicklungspotenzial (]
AuBere ErschlieBung Uber Am Ochsenborn gegeben o
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kita Schatzkiste (ca. 1.500 m), Kindergarten katekita (ca. 1.200 m) ()
Grundschule Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 550 m) ()
Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 1.500 m) o
% P i & T OPNV-Anbindung Buslinien 612, Haltestelle SelzstraBe (ca. 400 m) ®
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Ingelheim-West Nutzung Wohnen Verkehrliche & . . .
technische Restriktionen Larmemissionen durch L 428 (westlich gelegen) ()
Lage Zwischen Am Ochsenborn und Nettowohn- 6.940 m?
9 Edelgasse bauflache ’ Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Uberschwemmungsgebiet (westlich angrenzend), Landschaftsschutzgebiet o
Flache 9.250 m? Anzahl WE* Ca. 40 Restriktionen
5 i i ikti i A E AT C L Regionaler Biotopverbund und Regionaler Griinzug (westlich angrenzend) ()
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O Raumordnung g p 9 g g
Geringe Restriktionen
Aktuelle Nutzung  Ungenutzt/Freiflache galf: il ng : <
aKtor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Nicht bekannt (@)
Nutzung laut FNP  Wohnbauflache Prioritat Hoch O
dazu zentraler Lage, Infrastruktur, vorhandenes .
Bebauungsplan Vorhanden (Am Ochsenborn) Faktor Baurecht Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (<10); stadtischer Flachenanteil 16 %
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

119 Ostlich WesterhausstraBe, Ober-Ingelheim

Lage und ErschlieBung

Charakteristika Perspektive

Stadtteil Ober-Ingelheim Nutzung Wohnen
Zwischen Westerhausstral3e und Nettowohn- N

Lage 1428 baufliche 2:350m

Flache 2.900 m? Anzahl WE* Ca. 12

Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering

Aktuelle Nutzung  Garten/Freiflache

dazu zentraler
Faktor

Geringe Restriktionen
das Gebiet betreffend

Nutzung laut FNP  Wohnbauflache

Prioritat

Mittel

Bebauungsplan Nicht vorhanden

dazu zentraler
Faktor

ErschlieBungsfahigkeit,
Eigentimerstruktur

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein

von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Lage & . . . .

T AT Baullicke/Nachverdichtung | Innenentwicklungspotenzial ()

AuBere ErschlieBung Uber WesterhausstraBe gegeben ®

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kinderqarten Gemeinschaftshaus i-Punkt (ca. 450 m) °
= Kindergarten Burgkirche (ca. 1.000 m)

Grundschule Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 850 m) )

Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 1.800 m), Discounter (ca. 2.600 m)

OPNV-Anbindung Buslinie 612, Haltestelle SelztalstraBBe in 400 m Entfernung o

Restriktionen und Nutzungskonflikte

Verkehrliche & . .

technische Restriktionen Larmemissionen durch L 428

Wasser- & umwelt-

schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()

Restriktionen

A E AT C L Regionaler Biotopverbund und Regionaler Griinzug (6stlich gelegen) ()

Raumordnung 9 P 9 9 geleg

Sonstige Restriktionen Nicht bekannt (@)

Umsetzbarkeit

Eigentiimerstruktur Diverse Eigentiimerparteien (<10); stadtischer Flachenanteil 76 %

Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

120 Hinter der Ohrenbriicke, Ober-Ingelheim

Lage und ErschlieBung

Lage & . . .

Entwicklungsform Ersatzneubau/Nachverdichtung | Innenentwicklungspotenzial o
AuBere ErschlieBung Uber Hinter der Ohrenbriicke gegeben ®
Innere ErschlieBung Nicht erforderlich O

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Gemeinschaftshaus i-Punkt (ca. 100 m) ()

Grundschule Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 1.000 m) )

Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 2.000 m)

OPNV-Anbindung Buslinie 612, Haltestelle Ohrenbriicke in 50 m Entfernung o
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Ober-Ingelheim Nutzung Wohnen Verke.hrllche & - Lirmemissionen durch L 428 ®
technische Restriktionen
. . ; Nettowohn- )
Lage Nordlich Hinter der Ohrenbricke baufliche 4.790 m Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()
Flache 4.790 m? Anzahl WE* Ca. 20 Restriktionen
5 i i ikti i A E AT C L Regionaler Biotopverbund und Regionaler Griinzug (6stlich angrenzend) ()
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O Raumordnung g p 9 g g
Geringe Restriktionen
Aktuelle Nutzung Wohnen galf: il ng : <
aKtor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Nicht bekannt (@)
Nutzung laut FNP  Wohnbauflache Prioritat Hoch O
Bebauunasolan Nicht vorhanden dazu zentraler Ersatz in héherer Dichte von U tzbarkeit
g°p Faktor Bestandswohnungen msetzbariel
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Wohnungsbaugesellschaft Ingelheim ()
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

121 Zur Eulenmiihle, GroBwinternheim

Lage Lage und ErschlieBung
8 S A ’ A\ Lage & ) . :
T AT Baullicke | Innenentwicklungspotenzial ®
AuBere ErschlieBung Uber NeisserstraBe gegeben ®
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Gemeinschaftshaus i-Punkt (ca. 2.500 m), Kindergarten Burgkirche (ca. 2.500 m),

Kindergarten Kindergemeinschaftshaus Ober-Ingelheim (2.500 m)

Grundschule Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 2.800 m)

Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 3.400 m), Discounter (ca. 5.300 m)

6PNV-Anbindung Buslinien 643, 640, 75, Haltestelle Zur Eulenmuhle westlich angrenzend ()
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil GroBwinternheim Nutzung Wohnen Verkehrliche & Larmemissionen durch L 419 Anbauverbot (20 m) sowie durch angrenzendes
technische Restriktionen  Gewerbe
. Nettowohn- )
Lage Zur Eulenmiihle bauflache 2.020m Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche NSG und VSG (Stdwestlich L 419) )
Flache 2.020 m? Anzahl WE* Ca. 8 Restriktionen
Beriihrte Ziele der . .
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering @ Raumordnung Vorranggebiet Grundwasserschutz (Westlich der L 419) (]
Geringe Restriktionen
Aktuelle Nutzung Ungenutzt/Freiflache galf: il ng : <
aKtor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Nicht bekannt (@)
Nutzung laut FNP  Gemischte Bauflache Prioritat Hoch O
Bebauungsplan Vorhanden (Am Ingelheimer Weg) g:lf:ofentraler . Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (<10)
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

122 Zwischen Kirchenweg und Kiedricher StraBBe, Heidenfahrt

Lage Lage und ErschlieBung
¥ i h i Lage & . . .
T AT Baullicke | Innenentwicklungspotenzial ®
AuBere ErschlieBung Uber Kirchenweg gegeben o
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindertagesstatte Zwergenhaus, (ca. 1.700 m), Kindertagesstatte

NI Kastanienwichtel (ca. 1.800 m), Zoar-Kindertagesstatte (ca. 1.800 m)

Grundschule Grundschule an der Sandmihle (ca. 2.400 m)

Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 3.500 m)

OPNV-Anbindung Buslinien 79, 614, Haltestelle Kirchenweg in 100 m Entfernung o
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Heidenfahrt Nutzung Wohnen Verkehrliche & Keine bekannt o
technische Restriktionen
w . Nettowohn- )
Lage Ostlich Kirchenweg baufliche 5.300 m Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet, Landschaftsschutzgebiet o
Flache 6.600 m? Anzahl WE* Ca. 25 Restriktionen
Beriihrte Ziele der . .
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering @ Raumordnung Vorranggebiet Grundwasserschutz (Westlich der L 419) (]
Geri Restrikti
Aktuelle Nutzung Landwirtschaft galf: il erlnge' estriktonen
aKtor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Nicht bekannt (@)
Nutzung laut FNP  Wohnbauflache Prioritat Hoch O
Bebauungsplan Vorhanden (An der Trift) g:lf:ofentraler - Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Einzelne Eigentiimerpartei
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

123 Zwischen Am Damm und Im Reil, Heidenfahrt

Lage Lage und ErschlieBung
¢ > : Lage & . . .
N
Entwicklungsform Baullicke | Innenentwicklungspotenzial ()
AuBere ErschlieBung Uber Am Damm und Im Reil gegeben o
Innere ErschlieBung Nicht erforderlich (o)

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindertagesstatte Zwergenhaus, (ca. 1.900 m), Kindertagesstatte

NI Kastanienwichtel (ca. 2.000 m), Zoar-Kindertagesstatte (ca. 2.000 m)

Grundschule Grundschule an der Sandmihle (ca. 2.600 m)

Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 3.700 m)

OPNV-Anbindung Buslinien 79, 614, Haltestelle Kirchenweg in 400 m Entfernung o
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Heidenfahrt Nutzung Wohnen Verkehrliche & Keine bekannt o
technische Restriktionen
Lage Zwischen Am Damm und Im Reil Nettgyvohn— 2.850 m?
bauflache Wasser- & umwelt- . ; . . .
. Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet, Landschaftsschutzgebiet, Biotop
schutzrechtliche . [
. P L (westlich gelegen)
Flache 2.850 m Anzahl WE* Ca. 10 Restriktionen
B ] ) o . Beriihrte Ziele der .
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O Raumordnung Keine bekannt O
Geringe Restriktionen
Aktuelle Nutzung  Freiflache/Grinflache dazu zentraler ng : <
Faktor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen - O
Nutzung laut FNP  Wohnbauflache Prioritat Hoch O
Bebauungsplan Vorhanden (Heidenfahrt) g:lf:ofentraler - Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Einzelne Eigentiimerpartei
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

124 An der altern Gartnerei, Heidesheim

Lage Lage und ErschlieBung
VZdidrgs ‘ : N ' Lage & : : :
Entwicklungsform Konversion | Innenentwicklungspotenzial o
AuBere ErschlieBung Uber An der alten Gartnerei gegeben o
Innere ErschlieBung Ggf. nicht erforderlich (o)

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindertagesstatte Zwergenhaus (ca. 200 m)

Kindergarten
9 Kindertagesstatte Kastanienwichtel (ca. 500 m)

Grundschule Grundschule an der Sandmudihle (ca. 1.400 m) )

Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 2.400 m)

.. Heidesheim Bahnhof in 300 m Entfernung,
OPNV-Anbind
nbindung Buslinien 79, 614 Haltestelle Heidesheim Bahnhof in 350 m Entfernung ¢

Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte

Stadtteil Heidesheim Nutzung Wohnen Verkehrliche &

technische Restriktionen Larmemissionen durch A60 (ca. 200 m entfernt)

; . Nettowohn- )
Lage An der alten Gartnerei baufliche 4700 m Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()
Flache 5.190 m? Anzahl WE* Ca. 20 Restriktionen
B ) ) o ) Beriihrte Ziele der .
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O Raumordnung Keine bekannt @)
Geringe Restriktionen
Aktuelle Nutzung Gewerbe, Gartnereibetrieb galf: deriirler 9 .
axtor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Nicht bekannt o)
Nutzung laut FNP  Flache fur die Landwirtschaft Prioritat Hoch O
Nicht vorhanden, Aufstellungsbe- dazu zentraler .
Bebauungsplan schluss gefasst Faktor Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Wohnungsbaugesellschaft Ingelheim o
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt (@)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

125 Zwischen ZweigstraBBe und FriedensstraBBe, Heidesheim

Lage Lage und ErschlieBung

1 " e : S e Lage & Nachverdichtung | Innenentwicklungspotenzial (]
Entwicklungsform
AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kinderaarten Kindertagesstatte Kastanienwichtel (ca. 200 m) °
9 Katholischer Kindergarten Heidesheim (ca. 300 m)

Grundschule Grundschule an der Sandmdihle (ca. 850 m) )

Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 1.600 m)

.. Heidesheim Bahnhof in 250 m Entfernung,
OPNV-Anbindun
ihdung Buslinien 79, 614 Haltestelle Heidesheim Bahnhof in 200 m Entfernung *

Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Heidesheim Nutzung Wohnen Verkehrliche & Keine bekannt o
technische Restriktionen
. Nettowohn- 2
Lage Westlich Burggarten baufliche 2.030 m Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()
Flache 2.540 m? Anzahl WE* Ca. 10 Restriktionen
B ] ) o . Beriihrte Ziele der .
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O Raumordnung Keine bekannt O
Geringe Restriktionen
Aktuelle Nutzung Freiflache/Garten galf: il ng : <
aKtor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Nicht bekannt (@)
Nutzung laut FNP  Gemischte Bauflache Prioritat Hoch O
e Vorhanden (Hinter der BurgstraBBe dazu zentraler el elaselisay Umsetzbarkeit
13-15) Faktor
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (<10)
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

126 Alter Bauhof, Heidesheim

Lage Lage und ErschlieBung

T

Lage &

Entwicklungsform Konversion, Nachverdichtung | Innenentwicklungspotenzial (]
AuBere ErschlieBung Uber Ernst-Ludwig-StraBe und Josef-Kehrein-StraBe gegeben o
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindertagesstatte Kastanienwichtel (ca. 300 m)

Kind t
incergarten Katholischer Kindergarten Heidesheim (ca. 200 m)

Grundschule Grundschule an der Sandmdihle (ca. 550 m) )

Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 1.600 m)

.. Heidesheim Bahnhof in 600 m Entfernung,
OPNV-Anbindun
ihdung Buslinien 79, 614 Haltestelle Heidesheim Freier Platz in 150 m Entfernung *

Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Ingelheim-West Nutzung Wohnen Verkehrliche & .
technische Restriktionen Keine bekannt O
Lage Ostlich Josef-Kehrein-StraBe, Nettowohn- 1980 m?2
9 sudlich Mainzer Strafe bauflache ’ Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()
Flache 2470 m? Anzahl WE* Ca. 10 Restriktionen
. . . - , Beriihrte Ziele der .
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O Raumordnung Keine bekannt @)
Geringe Restriktionen
Aktuelle Nutzung Ungenutzt, Konversion galf: deriirler "9 . e
axtor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Nicht bekannt o)
Nutzung laut FNP  Gemischte Bauflache Prioritat Hoch O
Bebauungsplan Nicht vorhanden g:lf:ofentraler Eigentimerstruktur Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Wohnungsbaugesellschaft Ingelheim o
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt (@)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

127 Zwischen KreuzstraBe und HerbachstraBBe, Heidesheim

Lage

Lage und ErschlieBung

Charakteristika Perspektive
Stadtteil Heidesheim Nutzung Wohnen
Sudlich HerbachstraB3e, nordlich Nettowohn- )
Lage Kreuzstrale bauflache 2.970m
Flache 3.710 m? Anzahl WE* Ca. 15
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O

Aktuelle Nutzung  Freiflache

dazu zentraler
Faktor

Geringe Restriktionen
das Gebiet betreffend

Nutzung laut FNP  Wohnbauflache

Prioritat

Mittel

Bebauungsplan Nicht vorhanden

dazu zentraler
Faktor

ErschlieBung, Eigentimerstruktur

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Lage & . . . .

Entwicklungsform Nachverdichtung ,zweite” Reihe | Innenentwicklungspotenzial (]

AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kinderaarten Kindertagesstatte Kastanienwichtel (ca. 500 m) °
9 Katholischer Kindergarten Heidesheim (ca. 600 m)

Grundschule Grundschule an der Sandmdihle (ca. 250 m) )

Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 1.400 m) o

6PNV-Anbindung Heic%e‘sheim Bahnhof in 900 m I-;ntfern‘ung, . | °

Buslinien 79, 614 Haltestelle Heidesheim Freier Platz in 500 m Entfernung

Restriktionen und Nutzungskonflikte

Verkehrliche & .

technische Restriktionen Keine bekannt O

Wasser- & u.mwelt- Landschaftsgebiet, Naturschutzgebiet und Vogelschutzgebiet (6stlich

schutzrechtliche angrenzend) [

Restriktionen 9

Beriihrte Ziele der . . o

e Regional Griinzug (6stlich angrenzend) ()

Sonstige Restriktionen ErschlieBung schwierig

Umsetzbarkeit

Eigentiimerstruktur Diverse Eigentiimerparteien (<10)

Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

128 Zwischen BleichstraBe und Neue StraBBe, Heidesheim

Lage Lage und ErschlieBung

Lage &

T AT Nachverdichtung ,zweite” Reihe | Innenentwicklungspotenzial (]
AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindertagesstatte Kastanienwichtel (ca. 550 m)

Kindergarten
9 Katholischer Kindergarten Heidesheim (ca. 700 m) ¢
Grundschule Grundschule an der Sandmdihle (ca. 500 m) )
Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 1.200 m) o
6PNV-Anbindung Heic%e‘sheim Bahnhof in 1.000 m Entfernung,‘ | °
Buslinien 79, 614 Haltestelle Heidesheim Freier Platz in 500 m Entfernung
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Heidesheim Nutzung Wohnen Verkehrliche & Keine bekannt o
technische Restriktionen
Lage Zwischen Bleichstralle und Neue Nettowohn- 3200 m?
9 Strale bauflache ’ Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsgebiet) ()
Flache 4.040 m? Anzahl WE* Ca. 15 Restriktionen
B ] ) o . Beriihrte Ziele der Keine bekannt
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O Raumordnung O
Geri Restrikti
Aktuelle Nutzung  Garten galf: il erlnge' estriktonen
aKtor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen ErschlieBung schwierig
Nutzung laut FNP  Gemischte Bauflache Prioritat Mittel
Bebauungsplan Nicht vorhanden g:lf:ofentraler ErschlieBung, Eigentimerstruktur Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (<10)
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

129 An der Sandmiihle, Heidesheim

Lage Lage und ErschlieBung
i AR | | | Lage & Nahverdichtung in ,zweiter” Reihe” | Innenentwicklungspotenzial (]
Entwicklungsform !
AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden, ggf. in Verbindung mit 113
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindertagesstatte Kastanienwichtel (ca. 1.300 m)

Kindergarten
9 Katholischer Kindergarten Heidesheim (ca. 1.300 m) ¢
Grundschule Grundschule an der Sandmiuhle (ca. 1.100 m) ()
Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 550 m) o
OPNV-Anbindung Buslinien 79, 80 Haltestelle Sandmuihle in ca. 200 m Entfernung o
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Heidesheim Nutzung Wohnen Verke.hrllche & - Larmemissionen A6O (ca. 180 m) entfernt und L422
technische Restriktionen
w . Nettowohn- )
Lage Ostlich Sandmdhle baufliche 3.250 m Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet; Naturschutzgebiet und Vogelschutzgebiet (westlich) o
Flache 4.070 m? Anzahl WE* Ca. 15 Restriktionen
B ] ) o ] Beriihrte Ziele der Regionaler Griinzu °
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad Mittel Raumordnung g g
Aktuelle Nutzung Landwirtschaft, Garten galf: il Emissionen, Abwasserbeseitigung
aktor Sonstige Restriktionen Topografie, erschwerte Abwasserbeseitigung
Nutzung laut FNP  Gemischte Bauflache Prioritat Mittel
. dazu zentraler ErschlieBungsfahigkeit, .
Bebauungsplan Nicht vorhanden Faktor e LD Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (<10)
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

130 Zwischen BornstraBBe und Im Kirschgarten, Wackernheim

Lage Lage und ErschlieBung
s - '7 » ‘ Lage & Nachverdichtung ,zweite” Reihe | Innenentwicklungspotenzial (]
Entwicklungsform !
AuBere ErschlieBung Uber BornstraBe O
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kindertagesstatte Unterm Regenbogen (ca. 550 m) ()
Grundschule Rabenkopf-Grundschule (ca. 550 m) )
Versorgungseinrichtung Discounter (ca. 800 m) o
6PNV-Anbindung Buslinien 80, 614, Haltestelle Rathausplatz in 200 m Entfernung ()
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Wackernheim Nutzung Wohnen Verkehrliche & Keine bekannt o
technische Restriktionen
Nettowohn- )
Lage Bornstrate bauflache 4.600m Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()
Flache 6.100 m? Anzahl WE* Ca. 25 Restriktionen
B ] ) o . Beriihrte Ziele der Keine bekannt
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O Raumordnung O
Geringe Restriktionen
Aktuelle Nutzung Freiflache. Garten galf: il ng : <
aKtor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Nicht bekannt (@)
Nutzung laut FNP  Gemischte Bauflache Prioritat Mittel
Bebauungsplan Satzung nach § 34 BauGB g:lf:ofentraler Eigentimerstruktur Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (<10); stadtischer Flachenanteil 4 %
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

131 Nordlich SchillerstraBe, Wackernheim

Lage Lage und ErschlieBung
23 | A 20 Lage & Nachverdichtung ,zweite” Reihe | Innenentwicklungspotenzial (]
Entwicklungsform !
AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kindertagesstatte Unterm Regenbogen (ca. 550 m) ()
Grundschule Rabenkopf-Grundschule (ca. 550 m) )
Versorgungseinrichtung Discounter (ca. 800 m) o
6PNV-Anbindung Buslinien 80, 614, Haltestelle Rathausplatz in 200 m Entfernung ()
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Wackernheim Nutzung Wohnen Verkehrliche & Keine bekannt o
technische Restriktionen
Lage Zwischen SchillerstraBBe und Kleine Nettowohn- 5 460 m?
9 Hohl bauflache ) Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()
Flache 3.070 m? Anzahl WE* Ca. 10 Restriktionen
5 i i ikti i A E AT C L Vorranggebiet Grundwasserschutz (Westlich der L 419) ()
Flachenstatus Innenentwicklungspotenzial Restriktionsgrad Mittel Raumordnung 99
Aktuelle Nutzung Landwirtschaft galf: il ErschlieBung
aKtor Sonstige Restriktionen ErschlieBung schwierig
Nutzung laut FNP  Gemischte Bauflache Prioritat Mittel
Bebauungsplan Erhaltungs-/Gestaltungssatzung g:lf:ofentraler ErschlieBung Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (<10)
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

Ubersicht AuBenreserven

AuBenreserve

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

A1 Frei-Weinheim Ost, Frei-Weinheim

Lage Lage und ErschlieBung
' ' ¥ : ' Lage & : .
T AT Siedlungserweiterung | AuBenreserve
AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kindergarten Beethovenstral3e (ca. 950 m) ()
Grundschule Briider-Grimm-Schule (ca. 1.600 m)
Versorgungseinrichtung Discounter (ca. 1.300 m), Supermarkt (ca. 1.700 m) o
OPNV-Anbindung Buslinie 612, Haltestelle Friedhof in 350 m Entfernung ®
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Frei-Weinheim Nutzung Wohnen (nérdlicher Teil) Verkehrliche &

technische Restriktionen Larmemissionen durch angrenzendes Gewerbe

Lage Ostlich Friedhof und An den Nettowohn- £0.000 m? . : — -
g Wiesen baufliche . Wasser- & umwelt- Ubeirschwemmur)gsgeblet (nordlich angrepzend), Uberschwen'wmun.gs—.
. gefdhrdetes Gebiet, Landschaftsschutzgebiet, Vogelschutzgebiet (nérdlich,
schutzrechtliche oOstlich, sudlich angrenzend), Biotope (nérdlich angrenzend), Naturschutzgebiet i
Flache 166.800 m? Anzahl WE* Ca. 250 (im Nordteil) Restriktionen Stichy sudien ang r BIOWOP g ' g
sudlich und ostliche angrenzend)
Flachenstatus AuBenreserve Restriktionsgrad  Mittel Beriihrte Ziele der Rfegionaler Griinzug (pérdlich, Ostlich und sidlich angrenzend), Regionaler °
Raumordnung Biotopverbund (nérdlich angrenzend
Aktuelle Nutzung Landwirtschaft, Griinflache dazu zentraler Artenschutz _ _ )
Faktor Sonstige Restriktionen Pauschal geschiitztes Biotop (Magerwiesen) im Osten, ggf. Streuobstbestande
9 (830 BNatSchG), Schiitzenswerte offene Boden, kartierte Archivboden
Nutzung laut FNP  Gewerbeflache Prioritat Hoch O
Bebauungsplan Nicht vorhanden g:lf:ofentraler - Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (>10); stadtischer Flachenanteil 17 %
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

A2 Sporkenheim Siid, Sporkenheim

Lage

Lage und ErschlieBung

Lage &
Entwicklungsform

Siedlungserweiterung | AuBenreserve

AuBere ErschlieBung

Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung

Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten

Kindergemeinschaftshaus Nord (ca. 1.500 m)
Katholische Kita St. Paulus (ca. 1.800 m)

Theodor-Heuss-Schule (ca. 1.400 m)

Charakteristika Perspektive

Stadtteil Sporkenheim Nutzung Wohnen
Westlich Frankenstral3e, -

Lage e Nettowohn 11.000 m?
Ostlich Am Landgraben bauflache

Flache 13.790 m? Anzahl WE* Ca. 55

Flachenstatus AuBenreserve Restriktionsgrad Hoch

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft, Garten slepdl ziziilel Artenschutz

Faktor
Nutzung laut FNP  Gemischte Bauflache Prioritat Mittel

Bebauungsplan Nicht vorhanden

dazu zentraler
Faktor

ErschlieBungsaufwand,
Umweltschutz

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Grundschul

rundschute Briider-Grimm-Schule (ca. 1.700 m) ¢
Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 2.300 m), Discounter (ca. 1.300 m) )
OPNV-Anbindung Buslinie 613, Haltestelle Kapellenstrale in ca. 250 m Entfernung o
Restriktionen und Nutzungskonflikte
Verkehrliche & ; .
technische Restriktionen )1 LR L ®
Wasser- & u.mwelt- Landschaftsschutzgebiet; Naturschutzgebiet und Vogelschutzgebiet
schutzrechtliche - .

. (angrenzend und den sudlichen Teil betreffend), Artenschutz

Restriktionen
Beriihrte Ziele der . . g .
e Regionaler Griinzug (angrenzend und den stdlichen Teil betreffend) ()
Sonstige Restriktionen - (@)
Umsetzbarkeit
Eigentiimerstruktur Diverse Eigentiimerparteien (>10); stadtischer Flachenanteil 16 %
Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

A3 WesterhausstraBBe, Ober-Ingelheim

Lage Lage und ErschlieBung

Lage &

e Entwicklungsform Arrondierung | AuBenreserve ()
AuBere ErschlieBung Ggf. Uber WesterhausstrafBe
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Gemeinschaftshaus i-Punkt (ca. 350 m) ()

Grundschule Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 950 m) )

Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 1.900 m), Discounter (ca. 2.800 m)

OPNV-Anbindung Buslinie 612, Haltestelle Ohrenbriicke in 250 m Entfernung o
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Ober-Ingelheim Nutzung Wohnen Verkehrliche & .

technische Restriktionen Keine bekannt O

. . Nettowohn- 2

Lage Westerhaus, westlich Im Rheinweg baufliche 3.900 m Wasser- & umwelt-

schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet; )
Flache 4.980 m? Anzahl WE* Ca. 20 Restriktionen

o ] Beriihrte Ziele der .

Flachenstatus AuBenreserve Restriktionsgrad ~ Mittel Keine bekannt @)

Raumordnung

. dazu zentraler
Aktuelle Nutzung  Landwirtschaft, Garten Eaktor - Nachgewiesenes Hangrutschgebiet (angrenzend und westlicher Teil),

Sonstige Restriktionen Hochwasser-/Starkregenrisiken

Nutzung laut FNP  Wohnbauflache Prioritat Gering
Bebauungsplan Nicht vorhanden g:lf:ofentraler Zuschnitt, ErschlieBungsfahigkeit Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (<10); stadtischer Flachenanteil 12 %
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

A4 Nordlich L 428, Ober-Ingelheim

Lage

Lage und ErschlieBung

Lage &
Entwicklungsform

Siedlungserweiterung | AuBenreserve, Neuflachenentwicklungspotenzial

AuBere ErschlieBung

Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung

Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten

Kindergarten katikita (ca. 1.600 m)

Grundschule

Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 1.1700 m) )

Versorgungseinrichtung

Supermarkt (ca. 2.000 m)

Buslinie 613, Haltestelle Burgunderstr. In ca. 600 m Entfernung

Charakteristika Perspektive

Stadtteil Ober-Ingelheim Nutzung Wohnen (6stlicher Teil)
Sudlich FrankenstralBe Nettowohn- >

Lage Nordlich L 428 bauflache 65.000m

Flache 172.000 m? Anzahl WE* Min. 260 (im Ostteil)
Auf Nord

Flachenstatus uBenreserve (Nord) Restriktionsgrad Mittel

Neuflachenpotenzial (Std)

dazu zentraler

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft Faktor

Artenschutz, Eigentiimerstruktur

Wohnbauflache, Flache fur die

Landwirtschaft (stidlicher Rand) Prioritat

Nutzung laut FNP

Hoch

dazu zentraler

Nicht vorhanden Faktor

Bebauungsplan

ErschlieBungsfahigkeit,

Anknlpfung an Siedlungsstruktur

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein

von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

OPNV-Anbindung o . ®
Buslinien 75, 640, 643, Haltestelle Neuweg in ca. 400 m Entfernung
Restriktionen und Nutzungskonflikte
Verkehrliche & . . ;
technische Restriktionen Larmemissionen L 428; Anbauverbot (20 m)
Wasser- & u.mwelt- Landschaftsschutzgebiet; Grabungsschutzgebiet im Westteil, Artenschutz im
schutzrechtliche . - . : . -
L Westteil, Geschitzte Biotope kartiert, ggf. geschiitzte Streuobstbestéande
Restriktionen
Beriihrte Ziele der Vprranggeblet Grundwasserschutz (ostllch ang'renzend);"Reglo?aIc'-rr
Biotopverbund (westlich angrenzend); Griin-/Siedlungszasur (stdlich ()
Raumordnung
angrenzend),
Sonstige Restriktionen z. T. starke Hgngnelgung im Westen und 6stlich angrenzend, Hochwasser-/
Starkregenrisiken
Umsetzbarkeit
Eigentiimerstruktur Diverse Eigentiimerparteien (>10); stadtischer Flachenanteil 4 %
Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

A5 Eschlochweg, Ober-Ingelheim

Lage

Lage und ErschlieBung

Lage &

. iedlun iterung | AuBen
e e Siedlungserweiterung | AuBenreserve

AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kindergarten katikita (ca. 2.000 m), Kita Schatzkiste (ca. 2.300 m)

Grundschule Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 1.900 m)

Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 2.400 m), Discounter (ca. 3.700 m)

Buslinie 613, Haltestelle Burgunderstr. In ca. 900 m Entfernung

OPNV-Anbindun
ihdung Buslinien 75, 640, 643, Haltestelle Neuweg in ca. 1.100 m Entfernung

Restriktionen und Nutzungskonflikte

Verkehrliche &

technische Restriktionen Eajis ETSiES B LA

Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Uberschwemmungsgebiet (westlich angrenzend), Landschaftsschutzgebiet; o
Restriktionen

Charakteristika Perspektive
Stadtteil Ober-Ingelheim Nutzung Wohnen
. Nettowohn- 5
Lage Eschlochweg, Layenmihle baufliche 11.500 m
Flache 14.450 m? Anzahl WE* Ca. 60
Aul3 Nord
Flachenstatus uBenreserve (Nord) Restriktionsgrad ~ Gering O

Neuflachenpotenzial (Std)

Aktuelle Nutzung  Grinflache, Garten

dazu zentraler
Faktor

Geringe Restriktionen
das Gebiet betreffend

Nutzung laut FNP  Gemischte Bauflache

Prioritat

Gering

Bebauungsplan Nicht vorhanden

dazu zentraler
Faktor

Fehlende siedlungsstrukturelle und
infrastrukturelle Anbindung

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Beriihrte Ziele der Regionaler Biotopverbund und Regionaler Griinzug (westlich angrenzend); °
Raumordnung Grun-/Siedlungszasur (stdlich angrenzend),

Sonstige Restriktionen z. T. starkere Hangneigung im Ost

Umsetzbarkeit

Eigentiimerstruktur Diverse Eigentiimerparteien (<10)

Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

A6 Westlich ObentrautstraBe, GroBwinternheim

Lage Lage und ErschlieBung
< Lage & . .
T AT Siedlungserweiterung | AuBenreserve
AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Gemeinschaftshaus i-Punkt (ca. 2.500 m), Kindergarten Burgkirche (ca. 2.500 m),

Kindergarten Kindergemeinschaftshaus Ober-Ingelheim (2.500 m)

Grundschule Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 2.800 m)

Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 3.400 m), Discounter (ca. 5.300 m)

6PNV-Anbindung Buslinien 643, 640, 75, Haltestelle Zur Eulenmuhle westlich angrenzend ()
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil GroBwinternheim Nutzung Wohne Verkehrliche & ; .
technische Restriktionen ) LlmmCinE e 2 o
. Nettowohn- 2
Lage Westlich der Obentrautstral3e baufliche 5.600 m Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Keine bekannt o
Flache 6.600 m? Anzahl WE* Ca. 25 Restriktionen
B o ] Beriihrte Ziele der Keine bekannt °
Flachenstatus AuBenreserve Restriktionsgrad Mittel Raumordnung
Geringe Restriktionen i Gr Ei i (
srelie Mg (ereiadie, el dazu zentraler Ing _ Ikti Wer:cvolle Weinlage, Nutz“ung fur Elnzel.handeI{Gewerbe in der'Prufur?g, . '
Faktor das Gebiet betreffend . A Schitzenswerte offene Boden, Hangneigung fiihrt zu notwendigen Eingriffen in
Sonstige Restriktionen . . S .
das Bodengefiige, siedlungsklimatische Auswirkungen
Nutzung laut FNP  Gemischte Baufliche Prioritat Mittel (Kaltluftentstehungsgebiet), Hochwasser-/Starkregenrisiken
. dazu zentraler Infrastrukturelle Gegebenheiten, .
Bebauungsplan Nicht vorhanden Faktor Sl =BT Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentimerparteien (<10)
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ] ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt (@)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

A7 GroBwinternheim Siid, GroBwinternheim

Lage Lage und ErschlieBung
\ - = & i ¥ 5 SN, e o 5 v ; Lage & . .
T AT Siedlungserweiterung | AuBenreserve
AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden, ggf. (iber Saalbaustrale, KreuzstraBe und An der Selzer Miihle
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Gemeinschaftshaus i-Punkt (ca. 2.900 m), Kindergarten Burgkirche (ca. 3.100 m),

Kindergarten Kindergemeinschaftshaus Ober-Ingelheim (3.200 m)

Grundschule Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 3.500 m)

Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 4.000 m), Discounter (ca. 5.900 m)

6PNV-Anbindung Buslinien 643, 640, 75, Haltestelle Kirche (ca. 300 m) ()
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil GroBwinternheim Nutzung Wohnen Verke.hrllche & - Larmemissionen und Anbauverbot L428, ®
technische Restriktionen
Sudlich An der Selzer Mihle und Nettowohn- >
Lage TassilostraBe bauflache 32100m Wasser- & umwelt-
. Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet und Vogelschutzgebiet
schutzrechtliche . . [
; . (sidwestlich angrenzend)
Flache 42.830 m? Anzahl WE* Ca.. 170 Restriktionen
. o . Beriihrte Ziele der Regionaler Biotopverbund (westlich angrenzend), Regionaler Griinzug (westlich °
Flachenstatus AuBenreserve Restriktionsgrad Mittel Raumordnung angrenzend)
G - R t 'kt' .. .o ..
svele Nizung  Lenesdiet, Garian dazu zentraler erlnge' estriktionen Geholzb'estand,"ggf. geschutzte.Streugbst'besta'nde (830 BNathhG),
Faktor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Hangneigung flhrt zu notwendigen Eingriffen in das Bodengeflige,
9 Siedlungsklimatische Auswirkungen (Kaltluftentstehungsgebiet), Hochwasser-/
Nutzung laut FNP  Wohnbauflache Prioritat Hoch O Starkregenrisiken
. dazu zentraler  ErschlieBungsfahigkeit, kaum .
NI Nicht vorhanden Faktor Nutzungskonflikte, Infrastruktur Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (>10); stadtischer Flachenanteil 11 %
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

A8 Zwischen K18 und Kirchenweg, Heidenfahrt

Lage

Lage und ErschlieBung

Charakteristika Perspektive

Stadtteil Ober-Ingelheim Nutzung Wohnen

Lage Ostlich Kirchenweg, westlich K18 Nettgyvohn— 3.200 m?
bauflache

Flache 3.600 m? Anzahl WE* Ca. 10

Flachenstatus AuBenreserve Restriktionsgrad ~ Mittel

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft, Obstbau

Nutzung laut FNP  Wohnbauflache

dazu zentraler
Faktor

Geringe Restriktionen
das Gebiet betreffend

Bebauungsplan Nicht vorhanden

Prioritat

Hoch .

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

dazu zentraler
Faktor

GroBe in Relation zur siedlungs-/
infrastrukturellen Situation

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Lage & .
T AT Arrondierung | AuBenreserve ()
AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden
Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen
Kindergarten Kindertagesstatte Zwergenhaus, (ca. 1.600 m), Kindertagesstatte
9 Kastanienwichtel (ca. 1.700 m), Zoar-Kindertagesstatte (ca. 1.700 m)
Grundschule Grundschule an der Sandmihle (ca. 2.300 m)
Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 3.400 m)
OPNV-Anbindung Buslinien 79, 614, Haltestelle Kirchenweg in 100 m Entfernung o
Restriktionen und Nutzungskonflikte
Verkehrliche & . .
technische Restriktionen Larmemissionen und Anbauverbot K18
Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet, Landschaftsschutzgebiet o
Restriktionen
Beriihrte Ziele der .
e Keine bekannt @)
Sonstige Restriktionen Schiitzenswerte offene Boden
Umsetzbarkeit
Eigentiimerstruktur Diverse Eigentiimerparteien (<10)
Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

A9 Westlich HeidenfahrtstraBe, Heidesheim

Lage Lage und ErschlieBung

Lage &

. iedlun iterung | AuBen
e e Siedlungserweiterung | AuBenreserve

AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden, ErschlieBung schwierig

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

. Kindertagesstatte Zwergenhaus (ca. 600 m)
Kindergarten . . L [
Kindertagesstatte Kastanienwichtel (ca. 600 m)

Grundschule Grundschule an der Sandmiihle (ca. 1.300 m) )

Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 2.200 m)

.. Heidesheim Bahnhof in 350 m Entfernung,
OPNV-Anbind
nbindung Buslinien 79, 614 Haltestelle Heidesheim Bahnhof in 400 m Entfernung ¢

Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte

Larmemissionen Autobahn (ca. 150 m entfernt), Larmemissionen Bahntrasse (ca.
70 m entfernt), Stromtrasse (nordlich querend), Sportplatzlarm/Stérungen
durch Flutlicht, Siedlungsbedingte Einflisse

Stadtteil Heidesheim Nutzung Wohnen Verkehrliche &
technische Restriktionen

Westlich HeidenfahrtstralR3e, stidlich Nettowohn-

Lage 8.000 m?

A60 bauflache Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet, Landschaftsschutzgebiet o
Flache 9.970 m? Anzahl WE* Ca. 40 Restriktionen
AuBenreserve (Nord) o Beriihrte Ziele der . e
Flachenstatus Restriktionsqgrad Hoch Vorranggebiet Grundwasserschutz (stdlich angrenzend) ()
Neuflachenpotenzial (Stid) 9 Raumordnung

dazu zentraler Einflisse technischer, verkehrlicher

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft, Obstbau " - . El .
! Faktor Infrastruktur . ol Ggf. Nutzung fir Gewerbe in Verbindung mit Flache A10, Schiitzenswerte
Sonstige Restriktionen offene Baden
Nutzung laut FNP  Gemischte Bauflache Prioritat Gering
. dazu zentraler ErschlieBungsfahigkeit, .

Bebauungsplan Nicht vorhanden Faktor el el Biesiercr Umsetzbarkeit

Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (>10)

@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor

. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

A10 Ostlich Jakob-Frey-Sportanlage, Heidesheim

Lage

Lage und ErschlieBung

Lage &
Entwicklungsform

Siedlungserweiterung | AuBenreserve

AuBere ErschlieBung

Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung

Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindertagesstatte Zwergenhaus (ca. 750 m)

Charakteristika Perspektive
Stadtteil Ober-Ingelheim Nutzung Wohnen

Zwischen Jakob-Frey-Sportanlage Nettowohn- ) .
Lage und HeidenfahrstraBe bauflache 44.0000 m” (zentraler Bereich)
Flache 98.740 m? Anzahl WE* Ca. 240 (im zentralen Bereich)
Flachenstatus AuBenreserve Restriktionsgrad Hoch

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaft, Obstbau

dazu zentraler
Faktor

Einflisse technischer, verkehrlicher
Infrastruktur

Nutzung laut FNP

Gewerbeflache (im Westen)
Gemeindebedarfsflache (im Osten)

Prioritat

Mittel

Bebauungsplan

Nicht vorhanden

dazu zentraler
Faktor

ErschlieBungsfahigkeit,
Anknlpfung an Siedlungsstruktur

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Kindergarten
9 Kindertagesstatte Kastanienwichtel (ca. 750 m) ¢
Grundschule Grundschule an der Sandmihle (ca. 1.450 m) ()
Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 2.350 m)
6PNV-Anbindung Heic%e‘sheim Bahnhof in 500 m antfern‘ung, . °
Buslinien 79, 614 Haltestelle Heidesheim Bahnhof in 550 m Entfernung
Restriktionen und Nutzungskonflikte
. Larmemissionen Autobahn (unmittelbar angrenzend), Lérmemissionen
Verkehrliche & . .
technische Restriktionen Bahntrasse (unmittelbar angrenzend), Stromtrasse (nordlich querend),
Sportplatzlarm/Stérungen durch Flutlicht, Siedlungsbedingte Einfllisse
Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet, Landschaftsschutzgebiet o
Restriktionen
Beriihrte Ziele der Vorranggebiet Grundwasserschutz (im Westen sowie nérdlich und sidlich °
Raumordnung angrenzend)
. . Nutzungskonflikt mit Gewerbe, ggf. in Verbindung mit Flache A9,
Sonstige Restriktionen ; . . .
Larmemissionen durch Sportanlage, Schiitzenswerte offene Boden
Umsetzbarkeit
Eigentiimerstruktur Diverse Eigentiimerparteien (>10); stadtischer Flachenanteil 2 %
Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

A11 Nordlich MoselstraBe, Heidesheim

Lage Lage und ErschlieBung
g | | ‘ Lage & Arrondierung des Siedlungskorpers | AuBenreserve o
Entwicklungsform 9 gskorp
AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden, ErschlieBung schwierig, ggf. in Verbindung mit P21
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindertagesstatte Zwergenhaus (unmittelbar angrenzend)

Kindergarten
9 Kindertagesstatte Kastanienwichtel (ca. 500 m) ¢
Grundschule Grundschule an der Sandmihle (ca. 1.200 m) ()
Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 2.200 m)
6PNV-Anbindung Heic%e‘sheim Bahnhof in 200 m antfern‘ung, . °
Buslinien 79, 614 Haltestelle Heidesheim Bahnhof in 250 m Entfernung
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Heidesheim Nutzung Wohnen Verke.hrllche & - Larmemissionen Autobahn (ca. 350 m entfernt)
technische Restriktionen
Lage Ostlich Am Bachacker, nérdlich Nettowohn- 13.700 m?
9 Moselstral3e bauflache ’ Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()
Flache 17.090 m? Anzahl WE* Ca. 65 Restriktionen
B o ] Beriihrte Ziele der Keine bekannt
Flachenstatus AuBenreserve Restriktionsgrad Mittel Raumordnung O
Aktuelle Nutzung Landwirtschaft, Weinbau galf: deriirler Larmemissionen Autobahn
cLasels Sonstige Restriktionen Ggf. Streuobstbestande (§30 BNatSchG), Schiitzenswerte offene Boden
Nutzung laut FNP  Wohnbauflache Prioritat Mittel
. dazu zentraler ErschlieBungsfahigkeit und .
Bebauungsplan Nicht vorhanden Faktor Larmemissionen Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (>10); stadtischer Flachenanteil 3 %
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

A12 Ostlich Am Judenfriedhof, Heidesheim

Lage

Lage und ErschlieBung

Charakteristika Perspektive
Stadtteil Heidesheim Nutzung Wohnen (6stlicher Teil)
Lage Ostlich Am Judenfriedhof, siidlich Nettowohn- 5 500 m?
9 Mainzer Stral3e bauflache ’
Flache 3.160 m? Anzahl WE* Ca. 10
Flachenstatus AuBenreserve Restriktionsgrad ~ Gering
. dazu zentraler ~ Geringe Restriktionen

Aktuelle Nutzun Garten

d Faktor das Gebiet betreffend
Nutzung laut FNP  Wohnbauflache Prioritat Gering

Bebauungsplan

Nicht vorhanden

dazu zentraler
Faktor

ErschlieBungsfahigkeit

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Lage & . . e

e e Nachverdichtung in ,zweiter” Reihe | AuBenreserve o

AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden, ErschlieBung/Zugang schwierig

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kinderaarten Kindertagesstatte Kastanienwichtel (ca. 850 m) °
9 Katholischer Kindergarten Heidesheim (ca. 1.000 m)

Grundschule Grundschule an der Sandmdihle (ca. 650 m) )

Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 800 m) o

OPNV-Anbindung Buslinien 79, 80 Haltestelle Mainzer StraBe in ca. 200 m Entfernung o

Restriktionen und Nutzungskonflikte

Verkehrliche & .

technische Restriktionen Keine bekannt O

Wasser- & u.mwelt- Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet und Vogelschutzgebiet (stidlich

schutzrechtliche und 6stlich angrenzend)

Restriktionen 9

Beriihrte Ziele der . . . o

RALBTRUND Regionaler Griinzug (stidlich und 6stlich angrenzend) ()

Sonstige Restriktionen - (@)

Umsetzbarkeit

Eigentiimerstruktur Diverse Eigentiimerparteien (<10)

Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

A13 An der Sandmiihle, Heidesheim

Lage

Lage und ErschlieBung

Charakteristika Perspektive
Stadtteil Heidesheim Nutzung Wohnen (6stlicher Teil)
Lage Ostlich Sandmiihle Nettgyvohn— 2.950 m?
bauflache
Flache 3.680 m? Anzahl WE* Ca. 15
Flachenstatus AuBenreserve Restriktionsgrad Mittel

Aktuelle Nutzung  Garten

dazu zentraler
Faktor

Emissionen, Abwasserbeseitigung

Nutzung laut FNP  Gemischte Bauflache

Prioritat

Mittel

Bebauungsplan Nicht vorhanden

dazu zentraler
Faktor

ErschlieBungsfahigkeit,
Eigentimerstruktur

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Lage & . . e

e e Nachverdichtung in ,zweiter” Reihe | AuBenreserve o

AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden, ErschlieBung schwierig, ggf. in Verbindung mit 129

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kinderaarten Kindertagesstatte Kastanienwichtel (ca. 1.300 m) °
9 Katholischer Kindergarten Heidesheim (ca. 1.300 m)

Grundschule Grundschule an der Sandmudihle (ca. 1.100 m) )

Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 550 m) o

OPNV-Anbindung Buslinien 79, 80 Haltestelle Sandmuihle in ca. 200 m Entfernung o

Restriktionen und Nutzungskonflikte

Verkehrliche & . —

technische Restriktionen Larmemissionen A60 (ca. 130 m) entfernt und L422

Wasser- & u.mwelt- Landschaftsschutzgebiet; FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet (stidlich

schutzrechtliche angrenzend) [

Restriktionen 9

A E AT C L Regionaler Griinzug, Regionaler Biotopverbund (stidlich angrenzend) ()

Raumordnung 9 9 g P 9

Sonstige Restriktionen Topografie, erschwerte Abwasserbeseitigung

Umsetzbarkeit

Eigentiimerstruktur Diverse Eigentiimerparteien (<10)

Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

A14 Siidlich DimbergstraBBe, Heidesheim

Lage

Lage und ErschlieBung

Lage & . . b

B e Nachverdichtung in ,zweiter” Reihe | AuBenreserve ()
AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindertagesstatte Kastanienwichtel (ca. 600 m)

Charakteristika Perspektive
Stadtteil Ober-Ingelheim Nutzung Wohnen
Sudlich DimbergstraBe, westlich Nettowohn- )
Lage Wackernheimer Stral3e bauflache 4.200m
Flache 5210 m? Anzahl WE* Ca. 20
Flachenstatus AuBenreserve Restriktionsgrad ~ Gering O

Aktuelle Nutzung  Garten

dazu zentraler
Faktor

Geringe Restriktionen
das Gebiet betreffend

Nutzung laut FNP  Wohnbauflache

Prioritat

Mittel

Bebauungsplan Nicht vorhanden

dazu zentraler
Faktor

ErschlieBungsfahigkeit, Topografie

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Kind t

incergarten Katholischer Kindergarten Heidesheim (ca. 400 m) ¢
Grundschule Grundschule an der Sandmudihle (ca. 1.100 m) )
Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 2.000 m)
OPNV-Anbindung Buslinien 80, 614 Haltestelle OberdorfstraBe in ca. 350 m Entfernung ®
Restriktionen und Nutzungskonflikte
Verkehrliche & . o i
technische Restriktionen Larmemissionen L 428; Anbauverbot (20 m)
Wasser- & u.mwelt- Landschaftsschutzgebiet; FFH-Gebiet (stidlich angrenzend), Naturschutzgebiet
schutzrechtliche und Vogelschutzgebiet (westlich angrenzend)
Restriktionen 9 9 9
Beriihrte Ziele der . . e .
e Regionaler Griinzug (stidlich und westlich angrenzend) ()
Sonstige Restriktionen Topografie, Hangneigung

Umsetzbarkeit
Eigentiimerstruktur Diverse Eigentiimerparteien (<10)
Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

A15 Heidesheim Siid, Heidesheim

Lage Lage und ErschlieBung
: S el : N et ' ‘ Lage & . .
e e Siedlungserweiterung | AuBenreserve ®
AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden, ggf. iber Am Pfingstborn
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kinderaarten Kindertagesstatte Kastanienwichtel (ca. 950 m) °
9 Katholischer Kindergarten Heidesheim (ca. 600 m)

Grundschule Grundschule an der Sandmiihle (ca. 1.200 m) )

Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 2.300 m)

OPNV-Anbindung Buslinien 80, 614 Haltestelle OberdorfstraBe in ca. 400 m Entfernung ®
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Heidesheim Nutzung Wohnen Verke.hrllche & - Lirmemissionen und Anbauverbot K18 ®
technische Restriktionen
Lage E?ghd} Am Pingstborm, Gstich Elaetjfclc;'vzﬁ:n_ 30.900 m* Wasser- & umwelt-
. Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet (westlich angrenzend), Naturschutzgebiet
schutzrechtliche . -~ s o
. L und Vogelschutzgebiet (stdlich und 6stlich angrenzend)
Flache 41.140 m? Anzahl WE* Ca. 160 Restriktionen
) o Beriihrte Ziele der Grun-/Siedlungszasur (sudlich angrenzend), Regionaler Griinzug (stdlich und °
Flachenstatus AuBenreserve Restriktionsgrad Hoch Raumordnung sstlich angrenzend)
. dazu zentraler ~ Geringe Restriktionen Nachgewiesenes Hangrutschgebiet (westlich der K18), z. T, starke Hangneigung,
GO LT ilsesie Faktor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Geholzstrukturen, die als Streuobstbestande §30 BNatSchG-Kriterien erfillen
9 kdnnten, FFH-Vorprifung erforderlich (§34 BNatSchG), Hochwasser-/
Nutzung laut FNP  Wohnbauflache Prioritat Mittel Starkregenrisiken
Bebauungsplan Nicht vorhanden g:lf:ofentraler ErschlieBungsfahigkeit Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (>10); stadtischer Flachenanteil 6 %
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

Ubersicht Potenzialrdume

Potenzialraum

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

P1 Frei-Weinheim West, Frei-Weinheim

Lage Lage und ErschlieBung

Lage &

T AT Erweiterung des des Siedlungskorpers | Neuflachenentwicklungspotenzial

.. . Nicht vorhanden;, ErschlieBung voraussichtlich Gber Brider Grimm-StraB3e /
AuBere ErschlieBung In der Rheingewann

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kindergarten Abenteuerland (ca. 650 m) ()
Grundschule Briider-Grimm-Schule (ca. 500 m) )
Versorgungseinrichtung Discounter (ca. 450 m), Supermarkt (ca. 1.800 m) )
OPNV-Anbindung Buslinie 611, Haltestelle Hallgartener StraBe in 350 m Entfernung o
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Frei-Weinheim Nutzung Wohnen Verkehrliche & .
technische Restriktionen ALt el O
L Westlich TalstraBe, Verldngerung Nettowohn- £9.810 m? _ : . : _
age Briider-Grimm-StraBe baufliche . m Wasser- & umwelt- Uberschwg.mmungsgeb'let (ndrdlich und westllch.angrenzend), Ubers‘chwem—
. mungsgefahrdetes Gebiet, Landschaftsschutzgebiet, Vogelschutzgebiet
schutzrechtliche (n6rdlich und stdlich angrenzend), FFH-Gebiet (westlich angrenzend)
Flache 79.750 m? Anzahl WE* Ca. 320 Restriktionen cich ang o 9
Naturschutzgebiet stidlich und westlich angrenzend
Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Mittel Beriihrte Ziele der Wi Gelolisl Gl s R L Hiesio,
Raumordnung Grun-/Siedlungszasur (stdlich angrenzend)

dazu zentraler Grundwasserschutz,

Aktuelle Nutzung  Landwirtschaft Keine geschitzten Biotopbestande, aber ggf. geschlitzte Streuobstbestande

Faktor Uberschwemmungsgefiahrdung . L ) : ;
Sonstige Restriktionen und weitere Gehdlzstrukturen, ggf. Vorkommen geschitzter Arten (FFH-
Nutzung laut FNP  Flache fir die Landwirtschaft Prioritat Mittel Vorpriifung), schiitzenswerte offene Boden
. dazu zentraler ErschlieBungsfahigkeit, Infra- .

RIS AU C Faktor struktur, keine Ortsabrundung Umsetzbarkeit

Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (>10); stadtischer Flachenanteil 2 %

@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor

. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

P2 Erbacher StraBe/Sporkenheimer StraBBe, Frei-Weinheim West

Lage Lage und ErschlieBung
ER o ‘ et - ot Lage & Arrondierung des Siedlungskoérpers | Neuflachenentwicklungspotenzial ()
Entwicklungsform
AuBere ErschlieBung Vorhanden Uber Sporkenheimer Stral3e o
Innere ErschlieBung Ggf. nicht erforderlich o

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kindergemeinschaftshaus Nord (ca. 150 m) ()
Grundschule Briider-Grimm-Schule (ca. 500 m) )
Versorgungseinrichtung Discounter (ca. 650 m), Supermarkt (ca. 900 m) o

S5PNV-Anbindun Buslinie 613, Haltestelle KG-Haus in ca. 150 m Entfernung °
9 Buslinie 611, Haltestelle SchifferstraBe in ca. 400 m Entfernung

Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Frei-Weinheim Nutzung Wohnen Verkehrliche & Larmemissionen Zubringerverkehre Autobahn bzw.
technische Restriktionen  Durchgangsverkehr nach Sporkenheim
Ecke Sporkenheimer StraBe und Nettowohn- )
Lage B 5530m
Erbacher Strale bauflache Wasser- & umwelt- . . . .
. Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet, Landschaftsschutzgebiet,
schutzrechtliche . . - . )
. L Vogelschutzgebiet und Naturschutzgebiet (stidlich und westlich angrenzend)
Flache 5.530 m? Anzahl WE* Ca. 20 Restriktionen
B B ) o Beriihrte Ziele der Keine bekannt
Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Hoch Raumordnung O
Aktuelle Nutzung  Grinflache galf: il Naturschutz
aktor Sonstige Restriktionen Naturschutz
Wohnbauflache wurde von Geneh- R :
Nutzung laut FNP migung FNP 1996 ausgenommen. Prioritat Gering
. dazu zentraler ~ Wohnbauflache wurde von Geneh- .
Bebauungsplan Nicht vorhanden Faktor B RTRSIEI R o —— Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (<10); stadtischer Flachenanteil 28 %
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

P3 Sporkenheim Siidwest, Sporkenheim

Lage

Lage und ErschlieBung

Charakteristika Perspektive

Stadtteil Sporkenheim Nutzung Wohnen

Lage Zweite Reihe §Udlich Gaulsheimer Nettgyvohn— 10.550 m?2
StraBe / westlich Am Landgraben bauflache

Flache 14.070 m? Anzahl WE* Ca. 55

Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Mittel

dazu zentraler

Landwirtschaft Faktor

Aktuelle Nutzung

Geringe Restriktionen
das Gebiet betreffend

Nutzung laut FNP  Flache fur die Landwirtschaft Prioritat

Mittel

dazu zentraler

Nicht vorhanden Faktor

Bebauungsplan

Siedlungs- und Infrastrukturelle
Gegebenheiten

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor (e)

Mittlerer Bewertungsfaktor

Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein

von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Lage & . . . . . .

Entwicklungsform Arrondierung des Siedlungskoérpers | Neuflachenentwicklungspotenzial ()

AuBere ErschlieBung Ggf. vorhanden Uber Gaulsheimer StraB3e )

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kindergemeinschaftshaus Nord (ca. 1.600 m)

Grundschule Theodor-Heuss-Schule Sandmdhle (ca. 1.600 m) )

Versorgungseinrichtung Discounter (ca. 1.600 m), Supermarkt (ca. 2.500 m)

OPNV-Anbindung Buslinie 613, Haltestelle KapellenstraBe in 350 m Entfernung o

Restriktionen und Nutzungskonflikte

Verkehrliche & .

technische Restriktionen Keine bekannt O

Wasser- & u.mwelt- Wasserschutzgebiet abgegrenzt Zone lll (stidlich angrenzend),

schutzrechtliche . [
L Landschaftsschutzgebiet

Restriktionen

Sl rdl GG Vorranggebiet Grundwasserschutz

Raumordnung

Sonstige Restriktionen Schitzenswerte offene Boden, kartierte Archivbéden

Umsetzbarkeit

Eigentiimerstruktur Diverse Eigentiimerparteien (<10)

Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

P4 An der Griesmiihle, Nieder-Ingelheim/Ober-Ingelheim

Lage

Lage und ErschlieBung

Lage &
Entwicklungsform

Siedlungserweiterung | Neuflachenentwicklungspotenzial

AuBere ErschlieBung

Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung

Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten

Katholischer Kindergarten St. Michael (ca. 500 m) ()

Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 1.400 m)

Charakteristika Perspektive

Stadtteil gs:r?:;!]jﬁzzr?sz:(;f)en) Nutzung Wohnen
Flache 197.040 m? Anzahl WE* Ca. 790
Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Mittel

dazu zentraler

Landwirtschaft, Griinflache
Faktor

Aktuelle Nutzung

Wasser-/umweltschutzrechtliche
Restriktionen / Ziele Raumordnung

Landwirtschaft, MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Nutzung laut FNP Prioritat

Hoch .

dazu zentraler

Nicht vorhanden Faktor

Bebauungsplan

Lage und ErschlieBung

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor (e)

Mittlerer Bewertungsfaktor

Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein

von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Grundschule
Theodor-Heuss-Schule (ca. 2.100 m) ¢
Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 650 m), Discounter (ca. 1.500 m) )
OPNV-Anbindung Buslinie 612, Haltestelle Am Mihlenborn in 600 m Entfernung
Restriktionen und Nutzungskonflikte
Verkehrliche & Angrenzende Landesstral3e 428 inkl. Anbauverbotszone und potenziellen
technische Restriktionen Larmemissionen
Wasser- & umwelt- Uberschwemmungsgebiet und iberschwemmungsgefahrdetes Gebiet (6stlich
schutzrechtliche angrenzend), Vogelschutzgebiet und Naturschutzgebiet (sidwestlich der L428),
Restriktionen Biotop (im Zentrum und Nordesten der Flache), Landschaftsschutzgebiet
Beriihrte Ziele der Regionale Biotopverbunde im westlichen Teil, Regionaler Griinzug im
Raumordnung westlichen und sudlichen Teil
Zwei pauschal geschitzte Biotope im Westen (subkontinentaler Steppen-
trockenrasen und Sandrasen), ggf. geschiitzte Streuobstbestande (§30
Sonstige Restriktionen BNatSchG) und weitere Geholzstrukturen, ggf. Vorkommen geschiitzter Arten
(FFH-Vorprifung), Schiitzenswerte offene Boden, kartierte Archivbdden,
Potenziell negative siedlungsklimatische Auswirkungen
Umsetzbarkeit
Eigentiimerstruktur Diverse Eigentiimerparteien (>10); stadtischer Flachenanteil 18 %
Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

P5 SchubertstraBBe, Frei-Weinheim

Lage Lage und ErschlieBung
¥ : : 4 Lage & : : . . .
T AT Siedlungserweiterung | Neuflachenentwicklungspotenzial
AuBere ErschlieBung Ggf. vorhanden Uber SchubertstraBe (o)
Innere ErschlieBung Ggf. nicht erforderlich (o)

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kindergarten Beethovenstral3e (ca. 550 m) ()
Grundschule Briider-Grimm-Schule (ca. 1.500 m) )
Versorgungseinrichtung Discounter (ca. 1.100 m), Supermarkt (ca. 1.800 m) )
OPNV-Anbindung Buslinie 611, Haltestelle TalstraBe/Fahre in 650 m Entfernung
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Freiweinheim Nutzung Wohnen Verkehrliche & Keine bekannt o
technische Restriktionen
Nettowohn- )
Lage Schubertstrafie bauflache 42.570m Wasser- & umwelt- Uberschwemmungsgebiet (nérdlich angrenzend), Uberschwemmungs-
schutzrechtliche gefahrdetes Gebiet, Landschaftsschutzgebiet, Vogelschutzgebiet (nérdlich o
Flache 42,570 m? Anzahl WE* Ca. 170 Restriktionen angrenzend)
. B . o . Beriihrte Ziele der Regionaler Griinzug (nérdlich angrenzend), Regionaler Biotopverbund (nérdlich °
Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Mittel Raumordnung angrenzend
Aktuelle N Landwirtschaft, Kleingarten, dazu zentraler A h
i L R e Pauschal geschiitztes Biotop (Magerwiesen) im Norden, ggf. Streuobstbestande

Sonstige Restriktionen

(830 BNatSch@G), Schiitzenswerte offene Boden, kartierte Archivboden
Flache fur die Landwirtschaft,

Nutzung laut FNP Prioritat Mittel
9 Grunflache, Wohnen

dazu zentraler Kleinteilige Struktur, Baumbestand,

Bebauungsplan Nicht vorhanden Faktor Garten, Artenschutz Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (>10); stadtischer Flachenanteil 39 %
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

P6 Westlich Im Rheinweg, Ober-Ingelheim

Lage Lage und ErschlieBung

Lage &

c iedl i Neuflach ickl ial
Entwicklungsform Siedlungserweiterung | Neuflachenentwicklungspotenzia

AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Gemeinschaftshaus i-Punkt (ca. 100 m) ()

Grundschule Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 1.000 m) )

Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 2.000 m)

OPNV-Anbindung Buslinie 612, Haltestelle Ohrenbriicke in 100 m Entfernung o
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Ober-Ingelheim Nutzung Wohnen Verkehrliche & .

technische Restriktionen Keine bekannt O

. . Nettowohn- )

Lage Westlich im Rheinweg baufliche 9.830m Wasser- & umwelt-

schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()
Flache 11.560 m? Anzahl WE* Ca. 50 Restriktionen

) ) . o . Beriihrte Ziele der Regionaler Biotopverbund (stidostlich angrenzend), Regionaler Griinzug
Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Mittel Raumordnung (siidastlich angrenzend) o
Aktuelle Nutzung  Landwirtschaft, Griinflache galf: deriirler Artenschutz Nachgewiesenes Hangrutschgebiet (westlich angrenzend), Artenschutz,
aKtor Sonstige Restriktionen Geholzbestand, ggf. geschitzte Streuobstwiese, Schiitzenswerte offene Boden,
siedlungsbedingte Einfllisse, Verkehrsimmissionen, Sportplatzlarm
Nutzung laut FNP  Flache fur die Landwirtschaft Prioritat Hoch O
Nicht vorhanden, flr Teile in dazu zentraler Lage, siedlungsstruktureller .
EeeautiosE D Aufstellung Faktor Zusammenhang Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (<10); stadtischer Flachenanteil 19 %
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

P7 Hinter der Ohrendbriicke Siid, Ober-Ingelheim

Lage Lage und ErschlieBung
| ‘ = Aot / A9\ Lage & Siedlungserweiterung | Neuflachenentwicklungspotenzial
Entwicklungsform
AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Gemeinschaftshaus i-Punkt (auf dem Standort) ()

Grundschule Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 1.000 m) )

Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 2.000 m)

OPNV-Anbindung Buslinie 612, Haltestelle Ohrenbriicke in 100 m Entfernung o
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Ober-Ingelheim Nutzung Wohnen Verkehrliche & Lirmemissionen L428

technische Restriktionen

- . - Nettowohn- )
Lage Sudlich Hinter der Ohrenbrticke baufliche Ca. 5.000 m Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()
Flache 8.230 m? Anzahl WE* Ca. 30 Restriktionen
Beriihrte Ziele der . : B~ . . . B~ .
Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Mittel RALBTRUND Regionaler Biotopverbund (stidlicher Teil), Regionaler Griinzug (stdlicher Teil)
Akralie Nuzung  Lereiedies gaﬁj zentraler Iliarmem(ljssmnen, Ziele der
aKtor aimornanung Sonstige Restriktionen Nachgewiesenes Hangrutschgebiet (westlich), Hochwasser-/Starkregenrisiken
Gemeindebedarfsflache, Flache fir R
Nutzung laut FNP die Landwirtschaft Prioritat Hoch O
. dazu zentraler Eigentimerstruktur, .
Bebauungsplan Nicht vorhanden Faktor Sl e Bunes Hielet Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (<10); stadtischer Flachenanteil 68 %
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

P8 Nordlich WaldeckstraBBe, Ober-Ingelheim

Lage Lage und ErschlieBung

Lage &
Entwicklungsform

Siedlungserweiterung | Neuflachenentwicklungspotenzial

AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

. Gemeinschaftshaus i-Punkt (ca. 600 m)
Kindergarten ; . [
Kindergarten Burgkirche (ca. 750 m)

Grundschule Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 650 m) )

Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 1.500 m), Discounter (ca. 2.300 m)

OPNV-Anbindung Buslinie 612, Haltestelle SelztalstraBe in 250 m Entfernung o
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Ober-Ingelheim Nutzung Wohnen Verkehrliche &

: - L5 o 1428 srdlich
technische Restriktionen -2rmemissionen 8, Stromtrasse nordlich angrenzend

Zwischen Gau-Algesheimer StraBe Nettowohn- )
Lage und Wadeckstral3e bauflache 9.980m Wasser- & umwelt-
. Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet und Vogelschutzgebiet (nérdlich
schutzrechtliche . [
; 2 . und westlich angrenzend)
Flache 13.300 m Anzahl WE* Ca. 55 Restriktionen
) ) . o Beriihrte Ziele der Regionaler Biotopverbund (stdlicher Teil), Regionaler Griinzug (nérdlich und
Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Hoch Raumordnung westlich angrenzend)
Al (s Landwirtschaft, Kinder- und dazu zentraler Larmemissionen, Ziele der Nachgewiesenes Hangrutschgebiet (westlich), Gehlzbestand, ggf. mit
Jugendfarm Faktor Raumordnung Sonstige Restriktionen Pauschalschutz, Prifung vorkommender Arten erforderlich (§34 BNatSchG),
Hochwasser-/Starkregenrisiken
Nutzung laut FNP  Flache fir die Landwirtschaft Prioritat Gering
. dazu zentraler Siedlungsstrukturelle Einbindung, .
Bebauungsplan Nicht vorhanden Faktor selntizeneenic Ntz Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (<10); stadtischer Flachenanteil 13 %
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

P9 Westlich WaldeckstraBe, Ober-Ingelheim

Lage Lage und ErschlieBung
it \ Zur e | 'l | . Lage & Siedlungserweiterung | Neuflachenentwicklungspotenzial
Entwicklungsform
AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

. Gemeinschaftshaus i-Punkt (ca. 600 m)
Kindergarten ; . [
Kindergarten Burgkirche (ca. 750 m)

Grundschule Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 650 m) )

Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 1.500 m), Discounter (ca. 2.300 m)

OPNV-Anbindung Buslinie 612, Haltestelle SelztalstraBe in 250 m Entfernung o
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Ober-Ingel Nutzung Wohnen Verkehrliche &

: - L5 o 1428 srdlich
technische Restriktionen -2rmemissionen 8, Stromtrasse nordlich angrenzend

Westlich WaldeckstraBe, nordlich Nettowohn- )
Lage Waldeck bauflache >000m Wasser- & umwelt-
. Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet und Vogelschutzgebiet
schutzrechtliche . [
; 2 . (nordwestlich angrenzend)
Flache 6.260 m Anzahl WE* Ca. 25 Restriktionen
) ) . o Beriihrte Ziele der Regionaler Biotopverbund (nordwestlicher Teil), Regionaler Griinzug
Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Hoch Raumordnung (nordwestlich angrenzend)
Landwirtschaft, Kinder- und dazu zentraler  Ziele der Raumordnung, Nachgewiesenes Hangrutschgebiet (westlich angrenzend), Starkere Hang-
Aktuelle Nutzung . . e . . .
Jugendfarm Faktor Hangneigung, Hangrutsch Sonstige Restriktionen neigung im Stdwesten, Geholzbestand, ggf. mit Pauschalschutz, Priifung
9 vorkommender Arten erforderlich (834 BNatSchG), Schitzenswerte offene
Nutzung laut FNP  Flache fir die Landwirtschaft Prioritét Mittel Boden, kartierte Archivbdden, Hochwasser-/Starkregenrisiken
Bebauungsplan Nicht vorhanden g:lf:ofentraler Siedlungsstrukturelle Einbindung Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (<10); stadtischer Flachenanteil 26 %
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

P10 Siidlich Waldeck, Ober-Ingelheim

Lage Lage und ErschlieBung

-

Lage &

c iedl i Neuflach ickl ial
Entwicklungsform Siedlungserweiterung | Neuflachenentwicklungspotenzia

AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kinderaarten Gemeinschaftshaus i-Punkt (ca. 450 m) .
J Kindergarten Burgkirche (ca. 1.000 m)

Grundschule Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 850 m) )

Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 1.800 m), Discounter (ca. 2.600 m)

OPNV-Anbindung Buslinie 612, Haltestelle SelztalstraBBe in 400 m Entfernung o
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Ober-Ingelheim Nutzung Wohnen Verkehrliche & .
technische Restriktionen Keine bekannt O
Lage Sutdlich Waldeck, nordlich Nettowohn- 5300 m?
9 Westerhausstral3e bauflache ) Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()
Flache 6.620 m? Anzahl WE* Ca. 25 Restriktionen
B B ) o . Beriihrte Ziele der .
Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O Raumordnung Keine bekannt O
Aktuelle N Landwirtschaf dazu zentraler Geringe Restriktionen
unsllie Neng) Lol Faktor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Nachgewiesenes Hangrutschgebiet (im Westteil), Schiitzenswerte offene Boden.
Hochwasser-/Starkregenrisiken
Nutzung laut FNP  Flache fur die Landwirtschaft Prioritat Hoch O
. dazu zentraler ErschlieBungsfahigkeit, .
NI Nicht vorhanden Faktor siedlungsstrukturelle Anbindung Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (<10); stadtischer Flachenanteil 16 %
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

P11 Westlich ObentrautstraBe, GroBwinternheim

Lage Lage und ErschlieBung

Lage &

c iedl i Neuflach ickl ial
Entwicklungsform Siedlungserweiterung | Neuflachenentwicklungspotenzia

Nicht vorhanden;, ErschlieBung und Entwicklung in Verbindung mit der westlich

AuBere ErschlieBung angrenzenden Flache (Nr. A6)

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Gemeinschaftshaus i-Punkt (ca. 2.500 m), Kindergarten Burgkirche (ca. 2.500 m),

Kindergarten Kindergemeinschaftshaus Ober-Ingelheim (2.500 m)

Grundschule Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 2.800 m)

Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 3.400 m), Discounter (ca. 5.300 m)

6PNV-Anbindung Buslinien 643, 640, 75, Haltestelle Zur Eulenmuhle westlich angrenzend ()
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil GroBwinternheim Nutzung Wohnen Verkehrliche &

technische Restriktionen Ggf. Larmemissionen L428, Stromtrasse (nordwestlich angrenzend)

Lage Ostlich und nérdlich Nettowohn- 63.880 m?
9 Obertreutstrale bauflache ’ Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Keine bekannt o
Flache 85.170 m? Anzahl WE* Ca. 340 Restriktionen
) ) . o . Beriihrte Ziele der Grunsiedlungszasur (nérdlich angrenzend), Vorranggebiet Wald-/ °
Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Mittel Raumordnung Forstwirtschaft (siidlich angrenzend)
Geringe Restriktionen 3 i im S{ i (0
srelie Mg (ereiadie, el dazu zentraler g _ St"arkere Hangn.e|gung.!m Suden, Wert\{olle V\./elnl.age, Schutzenswerte ?ffene
Faktor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Boden, Hangneigung fiihrt zu notwendigen Eingriffen in das Bodengeflige,
9 siedlungsklimatische Auswirkungen (Kaltluftentstehungsgebiet), Hochwasser-
Nutzung laut FNP  Fliche fiir die Landwirtschaft Prioritat Gering /Starkregenrisiken
. dazu zentraler Infrastrukturelle Gegebenheiten, .
Bebauungsplan Nicht vorhanden Faktor selntizenemenic Ntz Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (>10); stadtischer Flachenanteil 1 %
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

P12 Dorleweg, GroBwinternheim

Lage

Lage und ErschlieBung

Lage & . . . . . .

T AT Arrondierung des Siedlungskoérpers | Neuflachenentwicklungspotenzial ()
AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Gemeinschaftshaus i-Punkt (ca. 3.100 m), Kindergarten Burgkirche (ca. 3.200 m),

Kindergarten Kindergemeinschaftshaus Ober-Ingelheim (3.200 m)

Grundschule Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 3.500 m)

Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 4.300 m), Discounter (ca. 5.900 m)

6PNV-Anbindung Buslinien 643, 640, 75, Haltestelle Kirche (ca. 50 m) ()

Restriktionen und Nutzungskonflikte

Verkehrliche &

technische Restriktionen il [t o

Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Wasserschutzgebiet Zonen | bis Ill (6stlich gelegen) o
Restriktionen

Charakteristika Perspektive
Stadtteil GroBwinternheim Nutzung Wohnen
Westlich Schwabenheimer Strafe, Nettowohn- >
Lage nordlich und siidlich Dorleweg bauflache 24.200m
Flache 32210 m? Anzahl WE* Ca. 130
Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft, Weinbau

dazu zentraler
Faktor

Geringe Restriktionen
das Gebiet betreffend

Nutzung laut FNP  Flache fur die Landwirtschaft

Prioritat

Mittel

Bebauungsplan Nicht vorhanden

dazu zentraler
Faktor

Infrastrukturelle Gegebenheiten,
schitzenswerte Nutzung

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Beriihrte Ziele der Vorranggebiet Grundwasserschutz (westlich gelegen), Griin-/Siedlungszasur °

Raumordnung (studlich angrenzend)
Mehrere Hofe/Weinguter unmittelbar angrenzend, Schiitzenswerte offene

. I Boden, Hangneigung fiihrt zu notwendigen Eingriffen in das Bodengeflige,

Sonstige Restriktionen Siedlungsklimatische Auswirkungen (Kaltluftentstehungsgebiet), Hochwasser-
/Starkregenrisiken

Umsetzbarkeit

Eigentiimerstruktur Diverse Eigentiimerparteien (>10)

Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

P13 Westliche Schwabenheimer StraBBe, GroBwinternheim

Lage Lage und ErschlieBung

Lage &

c iedl i Neuflach ickl ial
Entwicklungsform Siedlungserweiterung | Neuflachenentwicklungspotenzia

Nicht vorhanden;, ErschlieBung in Verbindung mit der nordlich angrenzenden

AuBere ErschlieBung Fliche (Nr. A7)

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Gemeinschaftshaus i-Punkt (ca. 3.300 m), Kindergarten Burgkirche (ca. 3.300 m),

Kindergarten Kindergemeinschaftshaus Ober-Ingelheim (3.400 m)

Grundschule Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 3.600 m)

Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 4.100 m), Discounter (ca. 6.000 m)

6PNV-Anbindung Buslinien 643, 640, 75, Haltestelle Kirche (ca. 240 m) ()
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil GroBwinternheim Nutzung Wohnen Verke.hrllche & - Larmemissionen und Anbauverbot L428, ®
technische Restriktionen
Sudlich KreuzstraBe/Saalbaustrale, Nettowohn- >
Lage . . B 32.600 m
Westlich Schwabenheimer Stral3e bauflache Wasser- & umwelt- : . . :
. Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet und Vogelschutzgebiet (westlich
schutzrechtliche )
; o e angrenzend)
Flache 43.530 m? Anzahl WE* Ca. 170 Restriktionen
] ] . - ‘ Beriihrte Ziele der Grun—/SledIungszasur (sudI.|Ch angrerlzend), Reglc?naler Biotopverbund
Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad  Mittel Raumordnun (westlich angrenzend), Regionaler Griinzug (westlich angrenzend),
g ; . -
Vorranggebiet Landwirtschaft (stidlich gelegen)
Geri Restrikti - - -
skrelie Nitzune  Lemellsdis, Weliei@balsa dazu zentraler erlnge' estriktionen Geholzl:).estand,“ggf. geschutzte'Streuc‘abst.bestqnde (830 BNathhG),
Faktor das Gebiet betreffend Sonstiae Restriktionen Hangneigung flihrt zu notwendigen Eingriffen in das Bodengeflige,
9 Siedlungsklimatische Auswirkungen (Kaltluftentstehungsgebiet), Hochwasser-/
Nutzung laut FNP  Flache fir die Landwirtschaft Prioritat Mittel Starkregenrisiken
Bebauungsplan Nicht vorhanden g:lf:ofentraler Siedlungsstrukturelle Einbindung Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentimerparteien (>10); stadtischer Flachenanteil 2 %
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
) ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Steckbriefe Flachenpotenziale

AL P]

Institut far Wohnen

und Stadtentwicklung

P14 Siidlich Burgweg, Ober-Ingelheim

Lage

Lage und ErschlieBung

Lage &

c iedl i Neuflach ickl ial
Entwicklungsform Siedlungserweiterung | Neuflachenentwicklungspotenzia

AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Burgkirche (ca. 450 m), Kindergemeinschaftshaus Ober-Ingelheim

Charakteristika Perspektive

Stadtteil Oberingelheim Nutzung Wohnen
_—_ - Nettowohn- N

Lage Ostlich Neuweg, stdlich Burgweg baufliche 182.800 m

Flache 243.700 m? Anzahl WE* Ca. 970

Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Hoch

dazu zentraler Grundwasserschutz,

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft, Weinbau Faktor Landschaftsbild

Nutzung laut FNP  Flache fur die Landwirtschaft Prioritat Mittel

dazu zentraler ~ Schitzenswerte Weinlagen,

Nicht vorhanden Faktor Landschaftsbild

Bebauungsplan

Legende Bewertung

@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Kindergarten (600 m)

Grundschule Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 850 m) )

Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 1.600 m), Discounter (ca. 3.200 m)

6PNV-Anbindung Buslinien 643, 640, 75, 613, 612 Haltestellen Neuweg (ca. 100 m) und Marktplatz ®
(ca. 600 m)

Restriktionen und Nutzungskonflikte

Verkehrliche & . o

technische Restriktionen Querende Stromtrasse aus Stden in Richtung Nordwesten

Wasser- & umwelt-

schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet o

Restriktionen

Beriihrte Ziele der Vorranggebiet Grundwasserschutz, Regionaler Griinzug (im Osten/6stlich

Raumordnung angrenzend)
Hohere Hangneigung, ggf. Beeintrachtigung des Landschaftsbildes mit der
Burgkirche, Weinbergmauern erfiillen potenziell §30 BNatSchG-Kriterien,

. A Vorkommen geschuitzter Arten wahrscheinlich, ggf. pauschal geschiitzte

Sonstige Restriktionen Biotope, Schiitzenswerte offene Bdden, Hangneigung fiihrt zu notwendigen
Eingriffen in das Bodengeflige, Siedlungsklimatische Auswirkungen
(Kaltluftentstehungsgebiet), Hochwasser-/Starkregenrisiken

Umsetzbarkeit

Eigentiimerstruktur Diverse Eigentiimerparteien (>10); stadtischer Flachenanteil 1 %

Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

P15 Ostlich Gehauweg, Ober-Ingelheim

Lage und ErschlieBung

Lage & . . . . .
e e Siedlungserweiterung | Neuflachenentwicklungspotenzial
AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Burgkirche (ca. 350 m), Kindergemeinschaftshaus Ober-Ingelheim

Kindergarten (450 m) ()
Grundschule Prasident-Mohr-Grundschule (ca. 850 m) )
Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 1.400 m), Discounter (ca. 2.100 m) )
6PNV-Anbindung Buslinien 643, 640, 75, 613, 612 Haltestelle Marktplatz (ca. 500 m) ()

Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte

Stadtteil Ober-Ingelheim Nutzung Wohnen Verkehrliche & .
technische Restriktionen Keine bekannt O

Ostlich Gehauweg, nérdlich Nettowohn- )

Lage Burgweg, stdlich Hornweg bauflache 101.100'm Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()

Flache 134.830 m? Anzahl WE* Ca. 540 Restriktionen

.. . Vorranggebiet Grundwasserschutz (stidlich angrenzend), Regionaler Griinzug
) o Beriihrte Ziele der . o . . . .
Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Hoch RALBTRUND (im Osten/6stlich angrenzend), Vorranggebiet Landwirtschaft (im Osten/6stlich ()
angrenzend)
. . dazu zentraler . Hohere Hangneigung, ggf. Beeintrachtigung des Landschaftsbildes mit der

Aktuelle Nutzung — Landwirtschaft, Weinbau Faktor Landschaftsbild Burgkirche, Weinbergmauern erfiillen potenziell 830 BNatSchG-Kriterien,
Sonstige Restriktionen Vorkommen geschiitzter Arten wahrscheinlich, ggf. pauschal geschiitzte

Nutzung laut FNP  Flache fir die Landwirtschaft Prioritat Mittel J Biotope, Schutzenswerte offene Boden, Hangneigung fuihrt zu notwendigen

Eingriffen in das Bodengeflige, Siedlungsklimatische Auswirkungen
) dazu zentraler  Schiitzenswerte Weinlagen (Kaltluftentstehungsgebiet), Hochwasser-/Starkregenrisiken
Bebauungsplan Nicht vorhanden . '
Faktor Landschaftsbild

Umsetzbarkeit

Legende Bewertung

@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor Eigentiimerstruktur Diverse Eigentiimerparteien (>10)

Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

P16 Ostlich RotweinstraBe, Ober-Ingelheim/Nieder-Ingelheim

Lage und ErschlieBung

Lage & . . . . .
e e Siedlungserweiterung | Neuflachenentwicklungspotenzial
AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindertagesstatte An der Saalmuhle (ca. 800 m), Kita Schatzkiste (ca. 900 m),

NI Kindergarten Katikita (ca. 1.300 m) ®
Grundschule Bilinguale-Montessori-Schule (ca. 500 m), Pestalozzischule (ca. 550 m) )
Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 1.300 m), Discounter (ca. 1.600 m) )
. . Buslinien 613, 612, 611 Haltestellen Kreuzberger Strale (ca. 550 m) und
OPNV-Anbindung Krankenhaus (ca. 250 m) ®

Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte

Stadtteil Ober-Ingelheim/Nieder-Ingelheim Nutzung Wohnen Verke.hrllche& - Keine bekannt o
technische Restriktionen

Lage Ostlich RotweinstraBe, nérdlich Nettowohn- 150.500 m?2

g Hornweg, stidlich Carolinenstral3e bauflache ’ Wasser- & umwelt-

schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()

Flache 200.600 m? Anzahl WE* Ca. 800 Restriktionen

. - Beriihrte Ziele der Region.aler GrUn'zug (im Oftep/éstlich angrenzend), Vorranggebiet

Flachenstatus Neufldchenpotenzial Restriktionsgrad ~ Hoch Landwirtschaft (im Osten/Gstlich angrenzend) o

Raumordnung . . .
Sonstige Waldflache (im Nordwesten)
. . dazu zentraler ~ Geringe Restriktionen Starkere Hangneigung im Ostteil, ggf. Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

Aktuelle Nutzung  Landwirtschaft, Weinbau Faktor das Gebiet betreffend Weinbergmauern erfillen potenziell §30 BNatSchG-Kriterien, Vorkommen
Sonstige Restriktionen geschitzter Arten wahrscheinlich, ggf. pauschal geschitzte Biotope,

Nutzung laut FNP  Flache fir die Landwirtschaft Prioritat Mittel 9 Schitzenswerte offene Béden, Hangneigung fihrt zu notwendigen Eingriffen in

das Bodengeflige, Siedlungsklimatische Auswirkungen
) dazu zentraler  Lage zur Innenstadt, infra- (Kaltluftentstehungsgebiet), Hochwasser-/Starkregenrisiken
Bebauungsplan Nicht vorhanden '
Faktor strukturelle Ausstattung

Umsetzbarkeit

Legende Bewertung

® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor Eigentiimerstruktur Diverse Eigentiimerparteien (>10); stadtischer Flachenanteil 4 %

Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

P17 Siidlich Mainzer StraB3e, Nieder-Ingelheim

Lage Lage und ErschlieBung
| & AL ST | Lage & Siedlungserweiterung | Neuflachenentwicklungspotenzial
Entwicklungsform
AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindertagesstatte An der Saalmuhle (ca. 750 m), Kindergarten Im Bienengarten

Kindergarten (ca. 700 m) ()
Grundschule Bilinguale-Montessori-Schule (ca. 400 m), Pestalozzischule (ca. 400 m) )
Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 1.000 m), Discounter (ca. 2.000 m) )
. . Buslinien 614, 56, 80, 91, 611 Haltestellen F.-Lachenal-Platz (ca. 500 m) und
OPNV-Anbindung Steingasse (ca. 200 m) ®
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Nieder-Ingelheim Nutzung Wohnen Verke.hrllche & - Lirmemissionen und Anbauverbotszone L419 ®
technische Restriktionen
Sudlich Mainzer Strafe, 6stlich Nettowohn- >
Lage Carolinenstrale bauflache 159.700m Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()
Flache 212.900 m? Anzahl WE* Ca. 850 Restriktionen
] ] . - ‘ Beriihrte Ziele der Regionaler Griinzug ("sud'hch unq Ostlich angrerTzend), Vorranggeblgt
Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Mittel Raumordnun Grundwasserschutz (6stlicher Teil), Vorranggebiet Wald und Forstwirtschaft
(stdlicher/ostlicher Teil)
. . dazu zentraler ~ Geringe Restriktionen Starkere Hangneigung im Ostteil, ggf. Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
Aktuelle Nutzung  Landwirtschaft, Weinbau Faktor das Gebiet betreffend Streuobstbestande und Trockenmauern erfiillen potenziell 830 BNatSchG-
Sonstige Restriktionen Kriterien, Vorkommen geschitzter Arten wahrscheinlich, ggf. pauschal
Nutzung laut FNP  Flache fir die Landwirtschaft Prioritat Hoch @ 9 geschitzte Biotope, Schutzenswerte offene Bdden, Hangneigung fihrt zu
notwendigen Eingriffen in das Bodengefiige, Siedlungsklimatische
Auswirkungen (Kaltluftentstehungsgebiet), Hochwasser-/Starkregenrisiken
Bebauungsplan Nicht vorhanden g:lf:ofentraler Infrastrukturelle Ausstattung
Legende Bewertung Umsetzbarkeit
@ Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor ) ) ) ; i
Eigentiimerstruktur Diverse Eigentimerparteien (>10); stadtischer Flachenanteil 2 %
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt
Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein

von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

P18 Ostlich LeingrubstraBe, Nieder-Ingelheim

Lage

Lage und ErschlieBung

Lage &

c iedl i Neuflach ickl ial
Entwicklungsform Siedlungserweiterung | Neuflachenentwicklungspotenzia

AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindertagesstatte An der Saalmuhle (ca. 900 m), Kindergarten Im Bienengarten

Kindergarten (ca. 600 m) ()
Grundschule Bilinguale-Montessori-Schule (ca. 1.200 m), Pestalozzischule (ca. 1.200 m) )
Versorgungseinrichtung  Supermarkt (ca. 650 m), Discounter (ca. 2.000 m) )
6PNV-Anbindung Bughmen 614, 56, 80, 91, 611 Haltestellen Untere Stiftstrale (ca. 700 m) und °
Steingasse (ca. 550 m)
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Nieder-Ingelheim Nutzung Wohnen Verke.hrllche & - Lirmemissionen und Anbauverbotszone L419 °
technische Restriktionen
p——
9 . Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet und Vogelschutzgebiet (nérdlich
schutzrechtliche )
; o e angrenzend)
Flache 140.600 m? Anzahl WE* Ca. 560 Restriktionen
B B ) o ] Beriihrte Ziele der Vorranggebiet Grundwasserschutz (gesamte Flache), Regionaler Griinzug
Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Mittel Raumordnung (nordlich und 6stlich angrenzend)
. . dazu zentraler Grundwasserschutz, ansonsten
Aktuelle Nutzung  Landwirtschaft, Weinbau Faktor geringe Restriktionen . I Streuobstbestande ggf. pauschal geschitzt (830 BNatSchG), Schiitzenswerte
Sonstige Restriktionen . .
offene Boden, Hochwasser-/Starkregenrisiken
Nutzung laut FNP  Flache fur die Landwirtschaft Prioritat Hoch O
Bebauungsplan Nicht vorhanden g:lf:ofentraler ErschlieBungsfahigkeit Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (>10); stadtischer Flachenanteil 3 %
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

P19 Heidenfahrt Siid, Heidenfahrt

Lage Lage und ErschlieBung
3 = R 4 Lage & Siedlungserweiterung | Neuflachenentwicklungspotenzial
Entwicklungsform
AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindertagesstatte Zwergenhaus, (ca. 1.500 m), Kindertagesstatte

NI Kastanienwichtel (ca. 1.600 m), Zoar-Kindertagesstatte (ca. 1.600 m)

Grundschule Grundschule an der Sandmihle (ca. 2.200 m)

Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 3.300 m)

OPNV-Anbindung Buslinien 79, 614, Haltestelle Kirchenweg in 300 m Entfernung o
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Heidenfahrt Nutzung Wohnen Verkehrliche & Larmemissionen K18 °
technische Restriktionen
Lage Westlich K18, dstlich Wildgraben Nettgyvohn— 33.400 m?
bauflache Wasser- & umwelt- . ; . . .
. Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet, Landschaftsschutzgebiet, Biotop
schutzrechtliche . [
; 2 . (westlich angrenzend)
Flache 44,500 m Anzahl WE* Ca. 180 Restriktionen
5 3 i ikti i A E AT C L Regionaler Griinzug (stdlicher Teil) ()
Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad ~ Gering O Raumordnung g g
Geringe Restriktionen
Aktuelle Nutzung Landwirtschaft, Obst-/Weinbau galf: deriirler "9 . !
aKtor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Schiitzenswerte offene Béden
Nutzung laut FNP  Flache fur die Landwirtschaft Prioritat Mittel
Bebauungsplan Nicht vorhanden g:lf:ofentraler Lage, infrastrukturelle Ausstattung Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (>10); stadtischer Flachenanteil 10 %
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
. ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

P20 Heidenfahrt Ost, Heidenfahrt

Lage

Lage und ErschlieBung

Lage &
Entwicklungsform

Siedlungserweiterung | Neuflachenentwicklungspotenzial

AuBere ErschlieBung

Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung

Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten

Kindertagesstatte Zwergenhaus, (ca. 1.500 m), Kindertagesstatte
Kastanienwichtel (ca. 1.600 m), Zoar-Kindertagesstatte (ca. 1.600 m)

Grundschule

Grundschule an der Sandmihle (ca. 2.200 m)

Versorgungseinrichtung

Supermarkt und Discounter (ca. 3.300 m)

OPNV-Anbindung

Buslinien 79, 614, Haltestelle Kirchenweg in 300 m Entfernung ()

Restriktionen und Nutzungskonflikte

Verkehrliche &
technische Restriktionen

Larmemissionen K18 ([ )

Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche
Restriktionen

Uberschwemmungsgebiet (nérdlich angrenzend), Uberschwemmungs-
gefahrdetes Gebiet, Landschaftsschutzgebiet, Vogelschutzgebiet (nérdlich o
angrenzend)

Charakteristika Perspektive

Stadtteil Heidenfahrt Nutzung Wohnen

Lage Ostlich der K18 Nettowohn- 192.800 m?
bauflache

Flache 257.000 m? Anzahl WE* Ca. 1.030

Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Mittel

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaft, Obst-/Weinbau

Nutzung laut FNP

Landwirtschaft, Schutz, Pflege,
Entwicklung von Natur/Landschaft
und Ausgleich

dazu zentraler
Faktor

Uberschwemmungsgefihrdung,
Biotopverbund

Beriihrte Ziele der
Raumordnung

Regionaler Biotopverbund und Regionaler Griinzug (nérdlicher und stdlicher
Teil)

Prioritat

Mittel

Sonstige Restriktionen

Schitzenswerte offene Boden

Bebauungsplan

Nicht vorhanden

dazu zentraler
Faktor

Lage, infrastrukturelle Ausstattung

Umsetzbarkeit

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Eigentiimerstruktur

Diverse Eigentiimerparteien (>10); stadtischer Flachenanteil 1 %

Aktivierungsfahigkeit

Unbestimmt o)

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Steckbriefe Flachenpotenziale

AL P]

Institut far Wohnen

und Stadtentwicklung

P21 Zwischen Am Bachacker und Rheinbeinweg, Heidesheim

Lage

B

Lage und ErschlieBung

Charakteristika Perspektive

Stadtteil Heidesheim Nutzung Wohnen

Lage OSt“C.h Am Bécha.cker, Nettquohn— 21.950 m?
Westlich Rheinbeinweg bauflache

Flache 29.260 m? Anzahl WE* Ca. 120

Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Mittel

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft, Obst-/Weinbau

dazu zentraler
Faktor

Larmemissionen Autobahn

Nutzung laut FNP  Flache fur die Landwirtschaft

Prioritat

Mittel

Bebauungsplan Nicht vorhanden

dazu zentraler
Faktor

ErschlieBungsaufwand und
Larmemissionen

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Lage & . . . . . .
Entwicklungsform Arrondierung des Siedlungskoérpers | Neuflachenentwicklungspotenzial ()
AuBere ErschlieBung N!th vorhanden;, ErschlieBung in Verbindung mit der stidlich angrenzenden
Flache (Nr. A11)
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden
Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen
Kindergarten Kindertagesstatte Zwergenhaus (ca. 150 bis 200 m) ()
Grundschule Grundschule an der Sandmiihle (ca. 1.600 m) )
Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 2.100 m)
6PNV-Anbindung Heic%e‘sheim Bahnhof in 350 m antfern‘ung, . °
Buslinien 79, 614 Haltestelle Heidesheim Bahnhof in 400 m Entfernung
Restriktionen und Nutzungskonflikte
Verkehrliche & Larmemissionen Autobahn (ca. 250 m entfernt),
technische Restriktionen  Stromtrasse noérdlich angrenzend
Wasser- & u.mwelt- Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet (nérdlich angrenzend)
schutzrechtliche Landschaftssch bi [
Restriktionen andschaftsschutzgebiet
Beriihrte Ziele der .
e Keine bekannt @)
Sonstige Restriktionen Ggf. Streuobstbestande (§30 BNatSchG), Schiitzenswerte offene Boden
Umsetzbarkeit
Eigentiimerstruktur Diverse Eigentiimerparteien (>10)
Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Steckbriefe Flachenpotenziale

AL P]

Institut far Wohnen

und Stadtentwicklung

P22 Heidesheim Nord, Heidesheim

Lage

Lage und ErschlieBung

Charakteristika Perspektive

Stadtteil Heidesheim Nutzung Wohnen
Sudlich Georgskapelle, nordlich Nettowohn- >

Lage Moselstral3e bauflache 43.900m

Flache 58.500 m? Anzahl WE* Ca. 230

Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Mittel

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft, Obst-/Weinbau

dazu zentraler
Faktor

Larmemissionen Autobahn

Nutzung laut FNP  Flache fur die Landwirtschaft

Prioritat

Mittel

Bebauungsplan Nicht vorhanden

dazu zentraler
Faktor

ErschlieBungsaufwand und
Larmemissionen

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Lage & Arrondierung des Siedlungskorpers in Verbindung mit P21 |

Entwicklungsform Neuflachenentwicklungspotenzial *

AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kindertagesstatte Zwergenhaus (ca. 200 m) ()

Grundschule Grundschule an der Sandmiihle (ca. 1.700 m) )

Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 1.800 m)

OPNV-Anbindung Heic%e‘sheim Bahnhof in 650 m E'ntfern%mg, . °
Buslinien 79, 614, Haltestelle Heidesheim Bahnhof in 650 m Entfernung

Restriktionen und Nutzungskonflikte

Verkehrliche & Larmemissionen Autobahn (ca. 100 bis 200 m entfernt),

technische Restriktionen  Stromtrasse quert von Ost nach West das Gebiet

Wasser- & umwelt-

schutzrechtliche Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet, Landschaftsschutzgebiet o

Restriktionen

Beriihrte Ziele der .

e Keine bekannt @)
Denkmalschutz Ensemble Georgskapelle, Umgebung ist freizuhalten,

Sonstige Restriktionen Grabungsschutzgebiet, Schiitzenswerte offene Boden, Siedlungsklimatische
Auswirkungen (Kaltluftentstehungsgebiet), Hochwasser-/Starkregenrisiken

Umsetzbarkeit

Eigentiimerstruktur Diverse Eigentiimerparteien (>10)

Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

P23 Siidlich MoselstraBBe West, Heidesheim

Lage

Lage und ErschlieBung

Charakteristika Perspektive

Stadtteil Heidesheim Nutzung Wohnen
Westlich LahnstraBe, noérdlich Nettowohn- )

Lage Bahntrasse bauflache 8.500m

Flache 10.700 m? Anzahl WE* Ca. 40

Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Hoch

dazu zentraler

Eelitan Faktor

Aktuelle Nutzung

Larmemissionen Bahn

Nutzung laut FNP  Griinflache Prioritat

Gering

dazu zentraler

Nicht vorhanden Faktor

Bebauungsplan

ErschlieBungsaufwand, Larm-
emissionen, Eigentimerstruktur

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor (e)

Mittlerer Bewertungsfaktor

Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein

von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Lage & . . . . .

Entwicklungsform Nachverdichtung ,zweite” Reihe | Neuflachenentwicklungspotenzial (]

AuBere ErschlieBung Ggf. nicht erforderlich o)

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden, ErschlieBung schwierig

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kindertagesstatte Zwergenhaus (ca. 300 m) ()

Grundschule Grundschule an der Sandmiihle (ca. 1.000 m) )

Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 1.400 m) o

OPNV-Anbindung Heic%e‘sheim Bahnhof in 650 m E'ntfern%mg, . °
Buslinien 79, 614, Haltestelle Heidesheim Bahnhof in 700 m Entfernung

Restriktionen und Nutzungskonflikte

Verkehrliche & . — .

technische Restriktionen Larmemissionen durch Bahntrasse (unmittelbar angrenzend)

Wasser- & umwelt-

schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet ()

Restriktionen

Beriihrte Ziele der .

e Keine bekannt @)

Sonstige Restriktionen Schitzenswerte offene Boden, Hochwasser-/Starkregenrisiken

Umsetzbarkeit

Eigentiimerstruktur Diverse Eigentiimerparteien (>10); stadtischer Flachenanteil 5 %

Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

P24 Siidlich MoselstraBBe Ost, Heidesheim

Lage

Lage und ErschlieBung

Charakteristika Perspektive

Stadtteil Heidesheim Nutzung Wohnen

Lage S'('Jd\./vestlich An der Sandbach, Nettgyvohn— 8.900 m?
sudlich Moselstral3e bauflache

Flache 11.130 m? Anzahl WE* Ca. 45

Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Mittel

Aktuelle Nutzung  Garten, Landwirtschaft

dazu zentraler
Faktor

Larmemissionen Bahn

Nutzung laut FNP  Griinflache

Prioritat

Mittel

Bebauungsplan Nicht vorhanden

dazu zentraler
Faktor

ErschlieBungsfahigkeit und
Larmemissionen

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Lage & . . . . .

Entwicklungsform Nachverdichtung ,zweite” Reihe | Neuflachenentwicklungspotenzial (]

AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden, ErschlieBung schwierig

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kindertagesstatte Zwergenhaus (ca. 650 m) ()

Grundschule Grundschule an der Sandmudihle (ca. 1.400 m) )

Versorgungseinrichtung  Supermarkt und Discounter (ca. 1.800 m)

OPNV-Anbindung Heic%e‘sheim Bahnhof in 950 m E'ntfern%mg, . °
Buslinien 79, 614, Haltestelle Heidesheim Bahnhof in 1.000 m Entfernung

Restriktionen und Nutzungskonflikte

Verkehrliche & . . .

technische Restriktionen Larmemissionen durch Bahntrasse (unmittelbar angrenzend)

Wasser- & umwelt-

schutzrechtliche Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet, Landschaftsschutzgebiet o

Restriktionen

Beriihrte Ziele der .

e Keine bekannt @)

Sonstige Restriktionen Schitzenswerte offene Boden, Hochwasser-/Starkregenrisiken

Umsetzbarkeit

Eigentiimerstruktur Diverse Eigentiimerparteien (<10)

Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt O

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

P25 Wackernheim Ost, Wackernheim

Lage Lage und ErschlieBung

Lage &

c iedl i Neuflach ickl ial
Entwicklungsform Siedlungserweiterung | Neuflachenentwicklungspotenzia

AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kindertagesstatte Unterm Regenbogen (ca. 850 m) ()
Grundschule Rabenkopf-Grundschule (ca. 800 m) )
Versorgungseinrichtung Discounter (ca. 600 m), Supermarkt (ca. 4.200 m) o
OPNV-Anbindung Buslinie 56, Haltestelle Kleine Hohl in 450 m Entfernung o

Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte

Stadtteil Heidesheim Nutzung Wohnen Verke.hrllche & - Lirmemissionen und Anbauverbot L419 °
technische Restriktionen

Stdlich Mainzer Weg, nérdlich Nettowohn- >

Lage L419 bauflache 70.940m Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet, Vogelschutzgebiet (norddstlich angrenzend) o

Flache 94.580 m? Anzahl WE* Ca. 380 Restriktionen

B B ) o ] Beriihrte Ziele der Regionaler Griinzug (im Osten/6stlich angrenzend), Vorranggebiet
Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Mittel Raumordnung Landwirtschaft (im Osten)

dazu zentraler Geringe Restriktionen
Faktor das Gebiet betreffend . o Prifen, ob Streuobstbestande §30 BNatSchG-Kriterien erfillen, Priifung nach
Sonstige Restriktionen §34 BNatSchG, Schitzenswerte offene Bdden, Archivbdden kartiert

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft, Obstbau

Nutzung laut FNP  Flache fur die Landwirtschaft Prioritat Hoch O
. dazu zentraler Infrastruktur, geringe .
Bebauungsplan Nicht vorhanden Faktor Restriktionen Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (>10)
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
) ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

P26 In den 30 Morgen Siid, Wackernheim

Lage Lage und ErschlieBung
A, N Lage & Siedlungserweiterung | Neuflachenentwicklungspotenzial
Entwicklungsform
AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden
Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kindertagesstatte Unterm Regenbogen (ca. 800 m) ()
Grundschule Rabenkopf-Grundschule (ca. 750 m) )
Versorgungseinrichtung Discounter (ca. 100 m), Supermarkt (ca. 3.900 m) )
OPNV-Anbindung Buslinie 56, Haltestelle Kleine Hohl in 100 m Entfernung o
Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte
Stadtteil Wackernheim Nutzung Wohnen Verke.hrllche& - Lirmemissionen und Anbauverbot L419 ®
technische Restriktionen
Sudlich L419, 6stlich Ober-Olmer- Nettowohn- >
Lage Strale bauflache 146.060m Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche Keine bekannt (@)
Flache 194.750 m? Anzahl WE* Ca. 780 Restriktionen
) ) . o . Beriihrte Ziele der Regionaler Griinzug (im Osten und Siidwesten), Vorranggebiet Landwirtschaft
Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Mittel Raumordnung (im Osten)
Geri Restrikti
Aktuelle Nutzung Landwirtschaft galf: il erlnge' estriktonen
aKtor das Gebiet betreffend Sonstige Restriktionen Schiitzenswerte offene Béden, Hochwasser-/Starkregenrisiken im Westen
Nutzung laut FNP  Flache fur die Landwirtschaft Prioritat Hoch O
. dazu zentraler Infrastruktur, geringe .
Bebauungsplan Nicht vorhanden Faktor Restriktionen Umsetzbarkeit
Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentlimerparteien (>10)
@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor
) ) ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt @)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

P27 Siidlich Binger StraBBe, Wackernheim

Lage

Lage und ErschlieBung

Lage &
Entwicklungsform

Siedlungserweiterung | Neuflachenentwicklungspotenzial

AuBere ErschlieBung

Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung

Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kindertagesstatte Unterm Regenbogen (ca. 800 m) ()
Grundschule Rabenkopf-Grundschule (ca. 750 m) )
Versorgungseinrichtung Discounter (ca. 100 m), Supermarkt (ca. 3.900 m) o
OPNV-Anbindung Buslinie 56, Haltestelle Kleine Hohl in 100 m Entfernung o

Restriktionen und Nutzungskonflikte

Verkehrliche &

technische Restriktionen

Larmemissionen und Anbauverbot L419 )

Wasser- & umwelt-
schutzrechtliche
Restriktionen

Wasserschutzgebiet Zone Ill, Landschaftsschutzgebiet (westlicher Teil)

Beriihrte Ziele der
Raumordnung

Vorranggebiet Grundwasserschutz, Regionaler Griinzug (im Stiden)

Charakteristika Perspektive
Stadtteil Wackernheim Nutzung Wohnen

Sudlich L419, westlich Ober- Nettowohn- )
Lage Olmer-Strale bauflache >9.060m
Flache 78.740 m? Anzahl WE* Ca. 310
Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad ~ Mittel

: dazu zentraler Wasserschutz

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft Faktor
Nutzung laut FNP  Flache fir die Landwirtschaft Prioritat Gering

Sonstige Restriktionen

Prifen, ob Streuobstbestande §30 BNatSchG-Kriterien erfiillen, Prifung nach
§34 BNatSchG, Schitzenswerte offene Boden, Hochwasser-/Starkregenrisiken

Bebauungsplan Nicht vorhanden

dazu zentraler
Faktor

Keine Ortsabrundung

Umsetzbarkeit

Legende Bewertung
@® Positiver Bewertungsfaktor

Eher negativer Bewertungsfaktor

Mittlerer Bewertungsfaktor

O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Eigentiimerstruktur

Diverse Eigentumerparteien (>10)

Aktivierungsfahigkeit

Unbestimmt o)

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein




Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

P28 Westlich Am Finther Wald, Wackernheim

Lage Lage und ErschlieBung

Lage & . . . . .
e e Siedlungserweiterung | Neuflachenentwicklungspotenzial
AuBere ErschlieBung Nicht vorhanden

Innere ErschlieBung Nicht vorhanden

Erreichbarkeit und Lage zu Infrastrukturen

Kindergarten Kindertagesstatte Unterm Regenbogen (ca. 2.500 m)

Grundschule Rabenkopf-Grundschule (ca. 2.500 m)

Versorgungseinrichtung  Discounter (ca. 1.800 m)

OPNV-Anbindung Buslinien 56 und 91, Haltestelle Layernhof in 50 m Entfernung o

Charakteristika Perspektive Restriktionen und Nutzungskonflikte

Stadtteil Wackernheim Nutzung Wohnen Verke.hrllche& - Lirmemissionen und Anbauverbot L419 °
technische Restriktionen

Lage \S;\l;j'(;Ch 19 westich Am Finther E:L::‘%Vgﬁ:n_ 76.000 m* Wasser- & umwelt-

. Naturschutzgebiet (stidwestlich angrenzend), Vogelschutzgebiet (noérdlich

schutzrechtliche angrenzend), Landschaftsschutzgebiet (nordlich und 6stlich angrenzend)

Fliche 101.520 m? Anzahl WE* Ca. 410 Restriktionen g ' g 9

. . . . . Beriihrte Ziele der . » e
Flachenstatus Neuflachenpotenzial Restriktionsgrad Mittel RALBTRUND Regionaler Griinzug (n6rdlich angrenzend) o
dazu zentraler

Aktuelle Nutzung  Landwirtschaft Faktor Natur-/Umweltschutz
Sonstige Restriktionen Keine bekannt @)

Nutzung laut FNP  Flache fir die Landwirtschaft Prioritat Gering

. dazu zentraler Lage, siedlungsstruktureller .

Bebauungsplan Nicht vorhanden Faktor R Umsetzbarkeit

Legende Bewertung Eigentiimerstruktur Diverse Eigentimerparteien (>10)

@® Positiver Bewertungsfaktor Mittlerer Bewertungsfaktor

) ] ) Aktivierungsfahigkeit Unbestimmt (@)
Eher negativer Bewertungsfaktor O Unbekannt/nicht bestimmt

* Dichtewert des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe fir die Stadt Ingelheim am Rhein
von 40 Wohneinheiten je Hektar bezogen auf die Bruttowohnbauflache.

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein .




Al P
Institut far Wohnen

Steckbriefe Flachenpotenziale
und Stadtentwicklung

Ubersicht Innenentwicklungspotenziale, AuBenreserven und Potenzialraume nach Restriktionsgrad

Restriktionsgrad
0 Gering

| Mittel

B Hoch
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Al P
Institut far Wohnen

Steckbriefe Flachenpotenziale
und Stadtentwicklung

Ubersicht Innenentwicklungspotenziale, AuBenreserven und Potenzialriume nach Prioritit

Prioritat
B Gering
| Mittel
| Hoch
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Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

Restriktionsanalyse: Hochwasserschutz und Wasserschutz

Uberschwemmungsgebiete
B Gesetzlich
Nachrichtlich

Waserschutzgebiete

WSG Verfahren
B Zonel

Zone |l

Zone Il

WSG abgegrenzt
B Zone |

Zone |l
Zone Il

WSG RVO
Zone |

Zone |
Zone lll

Hochwasserriickhaltung

(] Vorranggebiet
Hochwasserriickhaltung
Grundwasserschutz

[~ Vorranggebiet
Grundwasserschutz
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Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Restriktionsanalyse: Verkehrliche und technische Infrastruktur

StraBeninfrastruktur
7 Bundesautobahn

B LandesstraBe
B KreisstraBe

Anbauverbotszonen
Bundesautobahn (40 m)

[ LandesstraBBe (20 m)
[ KreisstraBe (15 m)

Baubeschrankungszone
Bundesautobahn (100 m)

Gas-/Freileitungen
Transportleitung Gas
— Freileitung

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein



Steckbriefe Flachenpotenziale

Institut far Wohnen

Restriktionsanalyse: Natur- und Umweltschutz

27 $
‘.‘\\'- . v ; N 3 v
“Q

=

Schutzgebiete

Vogelschutzgebiet

[ Schutzgebiet (Ramsar)

I Biotop (830)

I Flora-Fauna-Habitat-Gebiet

I Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
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Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

Restriktionsanalyse: Ziele der Raumordnung , Freirdume”

Schutzwiirdige Flachen
B Griin-/Siedlungszasur

B Regionaler Biotopverbund
Regionaler Griinzug
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Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Steckbriefe Flachenpotenziale

Restriktionsanalyse: Boden

Boden

B Grabungsschutz

I Hangrutschgebiet nachgewiesen
I Hangrutschgebiet vermutet
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Steckbriefe Flachenpotenziale

Al F

Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Restriktionsanalyse: Ziele und Grundsiatze der Raumordnung ,Wald und Landwirtschaft”

Wald/Landwirtschaft
B Erosionsschutzwald

Vorbehaltsgebiet Wald und Forstwirtschaft
B Vorranggebiet Wald und Forstwirtschaft

Vorranggebiet Landwirtschaft

Wohnbauflachenkonzept fiir die Stadt Ingelheim am Rhein
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Al F

Steckbriefe Flachenpotenziale
Institut far Wohnen
und Stadtentwicklung

Restriktionsanalyse: Topografie - Gelandeh6he

Gelandehohe
(in Meter)

250

77
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Steckbriefe Flichenpotenziale

Al F

Institut fur Wohnen
und Stadtentwicklung

Restriktionsanalyse: Topografie - Hangneigung

Hangneigung
(in Prozent)

| <=5

_5-10

T 10-15

__115-20

~120-25

[ 25-30

I > 30
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Steckbriefe Flachenpotenziale (- .
Institut fur Wohnen
und Stadtentwicklung

Restriktionen
' Hoch schutzwiirdig

Schutzwiirdig

(] Ortslage
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Steckbriefe Flachenpotenziale ‘- "
Institut fur Wohnen
und Stadtentwicklung

Restriktionsanalyse: Suchrdaume - Raume mit geringerem Raumwiderstand

=%
-\

~ Ortslage
[ Suchgebiet
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