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Erlauterungsbericht

zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes (Einkaufszentrum/Stau-
ferring)

1. Raumlicher Geltungsbereich

2. Raumordnung und Landesplanung

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

4, Landespflegerische Belange

5. Abwagung der Belange
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1. Raumlicher Geltungsbereich
Stauferring Nr. 60, silidlich der Einmiindung HeinrichstraBe und

weiter nach Siden ein Bereich 6stlich des offenen Wassergrabens
bis einschlieBlich Heidesheimer Weg

Ubersichtsplan
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Raumordnung und Landesplanung

Eine landesplanerische Stellungnahme wurde eingeholt und wie
folgt begriindet:

Ingelheim ist im Landesentwicklungsprogramm III als Mittelzen-
trum im Grundnetz dargestellt. Als Ziel wurde formuliert, daB
Ingelheim liber eine vollstdndige mittelzentrale Ausstattung
verfugt.

Ingelheim stellt als Versorgungsschwerpunkt ihres zugehorigen
Verflechtungsbereiches das Rickgrat dieser Versorgungsebene
dar. Als Grundsatz wird im LEP festgelegt, daB die Deckung des
kurzfristigen taglichen Bedarfs, insbesondere an Nahrungs- und
GenuBmitteln (Ortlicher Bedarf), wohnungsnah und méglichst ohne
Benutzung von Verkehrsmitteln erfolgen soll.

Der derzeitig gliltige Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-
Nahe ordnet die Stadt Ingelheim systemlogisch dem Mittelbereich
Ingelheim - bestehend aus den Nahbereichen Gau-Algesheim und
Ingelheim - zu, der in der Verdichtungsrandzone zum Oberbereich
Mainz liegt. Die Stadt Ingelheim selbst ist als Mittelzentrum
mit den besonderen Funktionen "G", "W' und "E" ausgewiesen.

Der Handel nimmt wichtige Funktionen einer qualitativ gleich-
wertigen Versorgung mit Waren und dazugehdrigen Dienstleistun-
gen wahr. Der heute auBerordentlich vielfaltigen Bedarfsstruk-
tur von Bevolkerung und Wirtschaft kann nur eine differenzierte
Versorgungsstruktur gerecht werden.

Die Gemeinden sollen nach dem LEP III durch geeignete MaBnahmen
die Voraussetzungen flir eine nachhaltige Entwicklung des Han-
dels im Rahmen der angestrebten stddtebaulichen Entwicklung so-
wie durch Sicherung der Erreichbarkeit durch die Kunden sicher-
stellen.

Der Einzelhandel leistet einen wesentlichen Beitrag zur Funk-
tionsfahigkeit zentraler Orte. Dies gilt filir alle Versorgungs-
ebenen. Dabei so0ll beachtet werden, daB die stddtebauliche In-
tegration des Einzelhandels gewahrleistet ist. Diese stadtebau-
liche Integration soll spilirbare Schwiachungen von Orts- und
Stadtkernfunktion vermeiden. Die bedarfsgerechte Nahversorgung
mit Gutern des tdglichen Bedarfs, auch in stadtkernfremden Ge-
bieten, darf nicht gefahrdet sein.

Vvon den im Anhorungsverfahren beteiligten Tragern offentlicher
Belange wurden keine raumplanerischen und landesplanerischen
Belange vorgetragen.

Deshalb und auch aus den oben genannten Griinden erteilte die
Untere Landesplanungsbehorde, im Einvernehmen mit der Oberen
LandesplanungsbehOrde, ihre Zustimmung zu dieser Flachennut-
zungsplandnderung.
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3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der am 26.09.1996 genehmigte Flachennutzungsplan soll im vorge-
nannten Geltungsbereich geadandert werden.

Mit dieser 1. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die recht-
lichen Grundlagen geschaffen werden zur

- Errichtung eines Einkaufszentrums

- Verlegung des Bolzplatzes vom Stauferring zum
Heidesheimer Weg

- Sicherung der Grundsticksflachen fiir die
Regenriickhaltebecken des Grabens

- Anderung der Graben- und Wegeparzellen
zwischen Silzweg und Heidesheimer Weg

- Ausweisung von Flichen zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

und zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Im Herstel-Am Grauen
Stein - 6. Anderung". Diese Flichennutzungsplandnderung und die
Anderung des Bebauungsplanes sollen im Parallelverfahren (§ 8 Abs.
3 BauGB) aufgestellt werden. Das Baugrundstiick zur Errichtung des
Einkaufszentrums ist 4.744 m® groB, die Flachen der Regenriickhal-
tebecken betragen ca. 1.400 m?, die Flichen fiir den Bolzplatz ca.
1.700 m? und die Flachen filir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur- und Landschaft betragen ca. 4.000 m?2.

Seit 1990 entwickelt sich in dem Neubaugebiet "Im Herstel - Am
Grauen Stein" eine rege Bautdtigkeit. Im Neubaugebiet ist mit ca.
3.400 Einwohnern und im Altbaugebiet mit ca. 1.600 Einwohnern zu
rechnen, filir die die entsprechende Infrastruktur fehlt.

Mit der Errichtung eines Einkaufszentrums an dieser Stelle ergibt
sich fir den Stadtteil die MOglichkeit der Nahversorgung in unmit-
telbarer Ndhe der Wohnungen. Das Einkaufszentrum ist fuBlaufig gut
zu erreichen und aus 6kologischen und okonomischen Griinden an die-
sem Standort winschenswert.

Alternativstandorte innerhalb und auBerhalb des Baugebietes wurden
geprift. Innerhalb konnte keine entsprechend groBe Bauflidche -
mind. 3.500 m? - zur Verfiligung gestellt werden. Den Standorten au-
BRerhalb des Baugebietes, an der L 422 und Ostlich der StraBe Im
Herstel, im AuBenbereich, wurde aus infrastrukturellen, verkehrs-
technischen und okologischen Grinden keine Zustimmung erteilt.

Auswirkungen auf die innerstadtische Infrastruktur sind nicht zu
erwarten, da der Stadtteil zur Zeit unterversorgt ist und die
Bewohner in weit entfernten Einkaufszentren ihren Bedarf decken.

Durch die Errichtung eines Einkaufszentrums im Ostlichen Nieder-
Ingelheim werden infrastrukturelle Einrichtungen der benachbarten
Gemeinden nicht beeintrdchtigt. Dieses Einkaufzentrum ist nur fir
den Bedarf des Stadtteils Nieder-Ingelheim konzipiert. Eine Sog-
wirkung aus den benachbarten Gemeinden zu diesem Einkaufszentrum
ist wegen der geringen GroBe und des Angebotes nur fiir den tagli-
chen Bedarf nicht zu erwarten.



Auf der Ostseite des Entwdsserungsgrabens werden im Bereich des
Silzweges und Heidesheimer Weges die geplanten Regenriickhaltebek-
ken nachrichtlich eingetragen. Sie sollen das Niederschlagswasser
aufnehmen, speichern und langsam dem Grabensystem zufihren. Dies
ist erforderlich, um im tieferliegenden Gebiet {iberschwemmungen zu
reduzieren. Ein wasserrechtliches Verfahren ist noch durchzufiih-
ren.

Der am Stauferring entfallende Bolzplatz soll am Heidesheimer Weg
eingerichtet werden. Dieser Standort eignet sich besonders durch
die glinstige Lage am ausgebauten Heidesheimer Weg, der Nahe zum
Neubaugebiet und durch seine Topographie, flach geneigt im anson-
sten hangigen Gelande, zur Errichtung des Bolzplatzes. Zur besse-
ren Einbindung in die Landschaft ist eine ausreichende Begriinung
vorgesehen.

4, Landespflegerische Belange

Von der Planungsgruppe Prof. V. Seifert, Linden, wurde im Rahmen
des landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplanentwurf
"Im Herstel/Am Grauen Stein' eine Bestandsaufnahme und Bewertung
des Zustandes von Natur und Landschaft durchgefihrt. Eine Bewer-
tung des Eingriffs erfolgte und Vorschldge zur Eingriffsminimie-
rung und AusgleichsmaBnahmen wurden gegeben,

Eine Vermeidung des Eingriffs in Natur und Landschaft ist nicht
moglich, da das Einkaufszentrum von groBer Bedeutung fiir die An-
wohner ist. Auch der Bolzplatz ist fir die Kinder im Stadtteil Ost
dringend erforderlich und sollte wegen der Larmbelastigung am Ran-
de des Baugebiets liegen. Die im wasserrechtlichen Verfahren fest-
zusetzende Regenrickhaltebecken sind zum Schutz des Baugebietes
erforderlich.

Zur Eingriffsminimierung wurden filir den Bereich des Einkaufszen-
trums landschaftspflegerische und gestalterische Festsetzungen ge-
troffen, wie z. B.

- Begrinung von 25 % der GebdudeauBenwidnde

- Begrunung der Stitzmauern

- Anpflanzung von mindestens 20 mittelkronigen Baumen
wasserdurchldssige Befestigung der Stellplatze

Hinweise zur Versickerung des Dachablaufwassers oder zur Nutzung
als Brauchwasser wurden gegeben.

Als Gesamtausgleichsbedarf wurde eine Flache von ca. 0,5 - 0,6 ha
geschdtzt, der mit den ausgewiesenen Flachen von ca. 0,4 ha anni-
hernd erreicht wird.

5. Abwagung der Belange

Die Errichtung eines Einkaufszentrums im Stadtteil Nieder-Ingel-
heim ist filir die Anwohner eminent wichtig, es dient der Versorgung
mit den Gltern des taglichen Bedarfs und wurde ausgiebig unter
Punkt 2 eroOrtert. Die Verlegung des Bolzplatzes ist auch aus nach-
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barschiitzenden Griinden gerechtfertigt. Eine Vermeidung des Ein-
griffs in Natur und Landschaft ist nicht méglich ohne die Zielset-
zung aufzugeben. Die eingeplanten Ausgleichsflichen werden als
ausreichend angesehen.

Ingelheim am Rhein,(&). September 1997
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Joachim Gerhard
Oberblirgermeister




