Erlauterungsbericht
zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes — Griesmiihlengraben

Raumlicher Geltungsbereich:

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden: von Flurstiick 107/12 (momentan letztes bebautes
Grundstuick)
Im Osten: von der Selz

Im Stiden und Westen:  von der geplanten Weiterfuhrung der Stralte
An der Griesmuhle zur Hans-Fluck-Stral3e.

Der Flachennutzungsplan von 1970 und die Fortschreibung von 1996 weisen fur den
Planbereich eine Gemeinbedarfsflaiche ,Schule* aus. ( Erweiterungsflache fir das
Schulzentrum). Mit ihrem Schreiben vom 28.05.1997 erklarte die Kreisverwaltung,
dass diese Flache nicht mehr fur eine Vergréferung des Schulgelandes erforderlich

sel.

Aus diesem Grunde ist es erforderlich den Flachennutzungsplan zu dndern, um die-
ses Gebiet einer Bebauung zu zufuhren. An Stelle der Gemeinbedarfsflache ,Schule”
wird eine Mischbauflache (M) zwischen die Strafle ,An der Griesmuhle* und Gries-
muhlengraben, und eine Grinflache zwischen Griesmuhlengraben und Selz ausge-

wiesen.

Flachennutzungsplan von 1996 ohne Mal3stab
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5. Anderung Griesmuhlengraben - Januar 2005 ohne Mafstab
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Die private Griinflache des Plangebietes liegt im Uberschwemmungsgebiet der Selz.
Der Bereich der Mischbauflache wird durch Bodenaufschittung angehoben, so dass,
nach Vollendung der Baumassnahme, die 100-jdhrige Hochwasserlinie HW 100 am
Rande der Béschung verlauft. ( wurde nachrichtlich in den Plan eingetragen)

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Der Bereich des Muhlgrabens besitzt wegen des Auftretens sumpfiger Standorte und
des Vorkommens der stark bedrohten Feldulme einen erhéhten Biotopwert. Wert-
mindernd wirken sich der Nahrstoffreichtum, starke Schlammablagerungen, eng be-
nachbarte Ackernutzung, lange Trockenphasen und eine fehlende Durchstrémung
aus, sodass der Muahlgraben nicht nach den § 24 Landespflegegesetz geschiitzten
Biotopen zuzurechnen ist.

Deutlich wertvoller im Vergleich zu den Ackerflachen ist das Westufer der Selz we-
gen des relativ breiten Gehdlzstreifens und des relativ breiten Artenspektrums. Auch
die Ubrigen Flachen mit Ruderalwiesencharakter (Pferdekoppel) besitzen eine ge-
genuber der Ackernutzung erhéhte Wertigkeit. Aus faunistischer Sicht ist einer erhéh-
te Wertigkeit des Bereiches Pferdekoppel gegeben, auch wenn mit gefahrdeten Tier-
arten nicht zu rechnen ist. Aufgrund der Lage im randlichen Uberschwemmungsge-
biet und der Betroffenheit eines Feuchtbiotops ist im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung dem Schutzgut Wasserhaushalt eine erhéhte Bedeutung beizumessen
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ist. FUr die Bereiche Boden und drtliches Klima ist von einer durchschnittlichen Be-
deutung auszugehen. Der Wechsel von Acker- zu Weidenutzung ist auch als Ver-
besserung der Bodenfunktionen zu werten. Im Hinblick auf die Siedlungsrandlage ist
von einer etwas erhdhten Bedeutung als Kaltluftbildungsflache auszugehen.

Bezlglich des Landschaftsbildes handelt es sich hier einerseits um eine Auenland-
schaft. Andererseits bestehen gewisse Vorbelastungen (unmittelbare Siedlungsrand-
lage), sodass von einer mittleren Wertigkeit auszugehen ist. Die gleiche Bewertung
trifft auch fur die Naherholung zu.

Da das geplante Baugebiet auch in den Muhigraben eingreift und eine Verlegung
und Neugestaltung des Muhlgrabens beabsichtigt ist, sind die Ausgleichbarkeit und
Wiederherstellbarkeit dieses Biotops von besonderer Wichtigkeit. Da sich der heutige
Biotopcharakter erst in den letzten 10 Jahren entwickelt hat (zuvor Ackernutzung),
steht eine Ausgleichbarkeit z.B. durch Umwandlung von Acker in Grinland oder
Neuschaffung eines Feuchtgebietes auler Frage.

Die Ausgleichbarkeit und Wiederherstellung des Biotops wird durch folgende Fakto-
ren begunstigt:

nahrstoffreiche Standortbedingungen erleichtern eine Neuanlage,
Pioniercharakter der Sumpfvegetation im Sohlbereich,

artenarme Ruderalwiesen und Ruderalvegetation an den Béschungen,

im Eingriffsgebiet nur wenige und sehr junge Gehodlze,

der Sohlendamm mit Pflanzenteilen und Samenbank lassen sich leicht umsetzen,
far EinbulRen an faunistischer Artenvielfalt durch die Verlegung des Grabens be-
stehen keine Anhaltspunkte.

Als eingriffsvermeidende bzw. eingriffsmindernde MaRnahmen bieten sich

e wasserdurchlassige Befestigung der Stellplatze und Fuwege,

e Ruckhaltung des Niederschlagswassers der Dachflachen, Stellplatze und Ver-
kehrsflachen im ehemaligen Muhlgraben,

o Baumpflanzung entlang der ErschlielBungsstralie

an. Als Ausgleichsmallnahmen bietet sich im verbindlichen Bauleitplanverfahren die
Verlegung des Muhlgrabens im Bereich der derzeitigen Ackerflache an. Eine Vernet-
zung mit der sudlich anschliefenden Aue wird sichergestellt, da die Selz als Haupt-
vernetzungsachse Uberbrickt wird und der Muhigraben einen Durchlass erhalt.
Durch die Umwidmung der jetzigen Ackerflache und durch die Neugestaltung des
Muhlgrabens eréffnen sich erhebliche Aufwertungspotenziale. Langfristig wird sich
ein standortgerechter Wald entwickeln. Der Muhlgraben wird sich zu einem altwas-
serartigen Biotop entwickeln, was durch den wiederholten Wasseraustausch mit der
Selz im Winterhalbjahr geférdert wird. Sommerliche Austrocknungsphasen, in denen
auch der Zustrom von Niederschlagswasser aus dem Baugebiet gering bleibt, sind
fr Altwasserbiotope typisch und 6kologisch vorteilhaft. Eine mit dem jetzigen Muhl-
graben vergleichbare Vegetationsentwickiung ist durch den Pioniercharakter der jet-
zigen Feuchtvegetation und Versetzung von Bodenmaterial abgesichert.



Bei Bertcksichtigung der oben angefuhrten landschaftspflegerische Belange und
Ausgleichsmallnahmen wird von einer ausreichenden Kompensation des Eingriffes
in die betroffenen Schutzglter ausgegangen.

Die landesplanerische Stellungnahme zu dieser Flachennutzungsplananderung wur-
de am 31.07.2002 erteilt. Bedenken wurden keine vorgebracht. Die Anregungen und
Hinweise der Trager &ffentlicher Belange werden im weiteren Planverfahren beriick-
sichtigt.

Die Bauflache befindet sich im Eigentum eines Bautragers. Die ErschlieBung erfolgt
nach Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages durch den Bautréager. Die erforderli-
chen landschaftspflegerischen AusgleichsmaRnahmen und die MaRnahmen zum
Ausgleich von Retentionsraumverlust erfolgen durch Vertrage mit der Kreisverwal-
tung Mainz-Bingen —Untere Landespflegebehérde- und —Untere Wasserbehorde-
und der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Mainz.

r. Joachim Gerhard
berblirgermeister
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Std
Neustadt a.d. Weinstrale

Zur Enischeidung
vom .13 Marz.2005................. "
Az.: K3 00500, 1B logebbatiinan fINRLS




