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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Nach § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist die Erteilung der Genehmigung des Flachen-
nutzungsplanes ortstiblich bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung wird der Flachen-
nutzungsplan wirksam. lhm ist eine zusammenfassende Erklarung nach § 6a BauGB beizu-
fligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange sowie die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung im Flachennutzungsplan berticksichtigt wurden bzw. aus wel-
chen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde. Jedermann kann den Flachennutzungsplan,
die Begriindung mit integriertem Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung ein-
sehen und uber deren Inhalt Auskunft erhalten.

Der Verbandsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 05.04.2017 den Feststellungsbeschluss
zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (Ausweisung eines Wohngebietes siidlich der
L 419 in Wackernheim) gefasst. Mit Schreiben der Kreisverwaltung Mainz-Bingen vom
14.8.2017 liegt die Genehmigung der 2. Anderung vor.

. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine strategische Umweltprifung gemafl § 2a BauGB
durchgefuhrt. Grundlage hierfir war ein Umweltbericht. Es wurden folgende Untersuchungen
durchgefiihrt, die gutachterlich dokumentiert und die dem Umweltbericht zugrunde gelegt
wurden:

e Standortvergleich von funf potenziellen Wohnbauflachen
e Schalltechnische Untersuchung
e Geotechnischer und umwelttechnischer Bericht

o Fachbeitrag Artenschutz einschlie3lich Biotoptypenkartierung und faunistischen Er-
hebungen zu den Tiergruppen Vogel, Reptilien, Flederméause und Feldhamster

Unter Zugrundelegung der aufgelisteten Dokumente sowie vorhandener Unterlagen erfolgte
eine Untersuchung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich Naturschutzes und der
Landespflege nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sowie die Darstellung potenzieller umweltbezogener
Auswirkungen und die Prifung mdglicher MaRhahmen zur Vermeidung und Verringerung. Es
erfolgte eine Fortschreibung des Umweltberichts im laufenden Verfahren unter Bertcksichti-
gung der eingegangenen Stellungnahmen der Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB.
Nach Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 (2) BauGB und der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB wurde der Umwelt-
bericht inhaltlich nicht mehr geandert.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans sieht die Umwandlung einer Flache fir die
Landwirtschaft in eine Wohnbauflache vor. Die geplante Wohnbauflache umfasst 2,8 ha und
befindet sich sidlich der LandesstraBe L 419, zwischen bereits vorhandener Bebauung. Da
Wackernheim uber keine freien Wohnbauflachen mehr verfugt, deckt die geplante Wohn-
bauflache den Bedarf an Wohnbauflachen in Wackernheim ab.

Aufgrund der Lage an der LandesstralRe L 419, einem gegeniberliegendem Einzelhandels-
betrieb, einer nordwestlich liegenden Kfz-Werkstatt und dem nordéstlich liegenden Beher-
bergungsbetrieb ist der Anderungsbereich Vorbelastungen durch Schallimmissionen ausge-
setzt. Fir das parallel verlaufende Bebauungsplanverfahren wurde daher ein Schallgutachten
erstellt, welches ebenfalls fir das FNP-Verfahren zugrunde gelegt wird. Dieses kommt zu
dem Ergebnis, dass die Vertraglichkeit der Nutzungen durch passive SchallschutzmaRnah-
men gegeben ist, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens festzusetzen sind.

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von Oberflachengewéssern und Trinkwasser-
schutzgebieten. Der geotechnische und umwelttechnische Bericht zeigen, dass die Flache
eine Aufschittung aufweist, jedoch ist eine Wohnbebauung in diesem Bereich méglich. Auf-



grund der Aufschiittung ist eine Versickerung von Niederschlagswasser ausgeschlossen und
dieses wird gedrosselt in den Wildgraben abgeleitet.

Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt erfolgte eine Kartierung
der Biotop- und Nutzungsstrukturen sowie faunistische Erhebungen zum Vorkommen von
geschutzten Tierarten der Tiergruppen Vdgel, Reptilien, Flederm&use und Feldhamster, die
Grundlage fir einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind. Das Untersuchungsgebiet ist
Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet. Im Norden befindet sich
entlang der L 419 eine Fettwiese, die mit Einzelstrauchern und Obstbaumen locker bepflanzt
ist und Magerwiesenfragmente enthélt. Ein ca. 800 m2 grof3es Geblsch stockt im Osten des
Untersuchungsgebietes. Innerhalb des Gehoélzes befindet sich eine Steinhalde. Im Gebiet
kommen vorwiegend h&ufige und ubiquitdre Singvdgel vor. Streng geschitzte Brutvogelarten
wurden vereinzelt innerhalb des Untersuchungsgebietes als Nahrungsgaste erfasst. Nach-
weise der weiteren untersuchten Arten erfolgten nicht. Bei Umsetzung entsprechender arten-
schutzrechtlicher MaBnahmen kénnen Beeintrachtigungen und Verbotstatbestdnde nach §
44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden.

Im Zuge der Darstellungsanderung in eine Wohnbauflache wird eine Neuversiegelung in ei-
ner GréRenordnung von ca. 1,8 ha planungsrechtlich ermdglicht. Damit ist der Verlust von
Uberwiegend ackerbaulich genutzten Boden verbunden. Die entstehenden Auswirkungen auf
die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft sind im Rahmen des nachfolgenden Be-
bauungsplanverfahrens zu konkretisieren und auszugleichen.

Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft kénnen unter Berlicksichtigung der im Be-
bauungsplan festzusetzenden Gestaltungs- und Begrinungsmaflinahmen weitestgehend
vermieden werden, so dass keine erheblichen Auswirkungen mit der Darstellungsanderung
verbunden sind.

Insgesamt ist der Anderungsbereich durch eine vergleichsweise maRige Eingriffsempfind-
lichkeit gekennzeichnet. Im Umweltbericht werden auf Grundlage der durchgefiihrten Gut-
achten, Erhebungen und der Eingriffsbewertung MaRnahmen zur Vermeidung und Vermin-
derung festgelegt, die im nachfolgenden Bebauungsplan zeichnerisch und textlich festgesetzt
bzw. als Hinweis aufgenommen werden.

. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden umweltbezogene Anregun-
gen vorgebracht. Diese wurden geprift, in die Abwagung eingestellt und in der Planzeich-

nung sowie der Begriindung mit integriertem Umweltbericht beriicksichtigt.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §§ 3 (1) und (2) BauGB und deren Beriick-
sichtigung

Im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit nach § 3 (1) und § 3 (2) BauGB i.V.m.
§ 2 (4) BauGB gingen keine Stellungnahmen ein.

Ergebnisse der Behérdenbeteiligung gemal 88 4 (1) und (2) BauGB und deren Beriicksichti-
qung

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Tréger offentlicher Belange nach 8§ 4 (1)
BauGB i. V. m. § 2 (4) BauGB wurden 25 Stellungnahmen abgegeben. 12 Stellungnahmen
enthielten Anregungen und Hinweisen. Hierbei wurden folgende Themen vorgebracht:

e Schutzgut Menschen einschlief3lich der menschlichen Gesundheit (Schallschutz,
Leistungsfahigkeit Verkehrswege)
e Schutzgut Tiere und Pflanzen (faunistische und floristische Erhebungen)

e Schutzgut Boden (Altablagerungen, erloschenes Bergwerksfeld, Steinbruch, Radon-
potenzial)



e Schutzgut Wasser (Entwasserungskonzept)

e Ausgleichsflachen

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden Uberwiegend redaktionell im Umwelt-
bericht bertcksichtigt, soweit sie Regelungsgegenstand des Flachennutzungsplanverfahrens
waren. Eine Plananderung ergab sich nicht. Der Begriindung mit integriertem Umweltbericht
wurden eine schalltechnische Untersuchung, ein Geotechnischer Bericht und ein Umwelt-
technischer Bericht beigefiigt.

Weiterhin wurde die Begriindung mit integriertem Umweltbericht redaktionell erganzt zu den
Themen:

e Schutzgut Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit (Ergebnis der
schalltechnischen Untersuchung und passive SchallschutzmafRnahmen)

e Schutzgut Tiere und Pflanzen (Erganzung der faunistischen und floristischen Erhe-
bungen)

e Schutzgut Boden (Ergdnzung Ergebnisse Geotechnischer Bericht und Umwelttechni-
scher Bericht sowie lokal erhfhtes Radonpotenzial)

e Schutzgut Wasser (textliche Darstellung der Niederschlagsbewirtschaftung)

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter (Versorgungsleitungen).

Im Rahmen der Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) i.V.m.
§ 2 (4) BauGB wurden insgesamt 21 Stellungnahmen abgegeben. 9 Stellungnahmen enthiel-
ten Anregungen und Hinweise. Hierbei wurden folgende Themen vorgebracht:

e Schutzgut Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit (Schallimissionen)
e Schutzgut Tiere (Reptilien und Wildbienen)

e Schutzgut Boden (Altablagerungen, Arsen-Gehalt, erloschenes Bergwerksfeld)

e Schutzgut Wasser (Entwasserungskonzept)

e Ausgleichsflachen

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden Uberwiegend redaktionell im Umwelt-
bericht bertcksichtigt, soweit sie Regelungsgegenstand des Flachennutzungsplanverfahrens
waren. Eine Plananderung ergab sich nicht. Die schalltechnische Untersuchung wurde
nochmals Uberprift und die erforderlichen Korrekturen vorgenommen. Inhaltlich flhrte die
Uberpriufung des Schallgutachtens jedoch zu keinen neuen Erkenntnissen. Eine Vertraglich-
keit der bestehenden und der geplanten Nutzung eines Wohngebietes ist gegeben. In Ab-
stimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud werden weiterfiihrende Unter-
suchungen zum Schutzgut Boden und Wasser im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
durchgefihrt.

. Ergebnisse der gepriften alternativen Planungsmadglichkeiten und Begriindung fur die
Auswahl der Planvarianten

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Heidesheim sind in der Ortsge-
meinde Wackernheim keine weiteren Wohnbauflachen dargestellt. Auf Grundlage einer stad-
tebaulichen Konzeptstudie wurde ein Standortvergleich fir funf potenzielle Standorte in der
Ortsgemeinde Wackernheim durchgefiihrt. Im Ergebnis weist die Standortflache 2 aufgrund
nachstehender Sachverhalte die Flache mit der vergleichsweise besten Eignung als Wohn-
bauflache auf:

e gute Einfigung in die stadtebauliche Gesamtstruktur und die landschaftliche Umge-
bung (zentrale Lage), sinnhafter Anschluss an vorhandene Bebauung und Schaffung
eines Ensembles mit gegentiberliegender Bebauung, Starkung des Ortseingangs im



Zusammenhang mit dem vorhandenen Gastehaus und den vorgelagerten natur-
raumlichen Strukturen

o direkter Anschluss sudlich der L 419 und gute ErschlieBungsmadglichkeiten aufgrund
der geringen Reliefenergie (H6he von ca. 218-220 m . NN)

e Lage des Einzelhandels gegeniiberliegend und direkte Anbindung an den OPNV
(positiv fir Wohnstandort fir Mehrgenerationen)

e vergleichsweise geringe landschaftsokologische Empfindlichkeit, da monostrukturier-
te intensiv genutzte Ackerflachen

¢ Anforderungen an Wohnbebauung im Hinblick auf SchallschutzmaRnahmen ergeben
sich entlang der L 419, ca. 260 m

e vergleichsweise geringe Eigentiimeranzahl, Grundstiicke verlaufen vorwiegend in
Richtung Ost-West

e Grundsatzlich keine Ausweisung einer regionalplanerischen Zielsetzung, jedoch Re-
gionaler Griinzug im westlichen Teilbereich.

Die geplante Wohnbauflache mit einer Flache von ca. 2,8 ha deckt den Bedarf an Wohnbau-
flachen in Wackerheim ab.

Mainz, den 24.10.2017
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