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EINLEITUNG

Der Rahmenplan fiir die Ortsmitte Heidesheim stellt die Fortschreibung des ISEK
Heidesheim aus dem Jahr 2017 dar. Die dort enthaltenen Mafinahmen werden aufgegriffen,
fortgesetzt und erweitert. Wo sich das ISEK explizit auf einen streng umrissenen Bereich im
Ortskern bezog, soll der Rahmenplan zwar schwerpunktmaflig die Ortsmitte behandeln,
aber diese in den gesamten Kontext des Ortsteils, der Stadt Ingelheim und der Region setzen.
Es werden Mafinahmen vorgeschlagen, die spezifische Gebdude und Grundstiicke im

Ortskern betreffen wie auch Mafinahmen, die den gesamten Ortskern betreffen.

Der Rahmenplan wurde wihrend seiner Erstellung in der Offentlichkeit diskutiert; die

Beteiligung wird im folgenden Kapitel dargestellt. Die Ergebnisse der Beteiligung sowie in

Planungswerkstitten sind in die weitere Bearbeitung eingeflossen.

Der nun vorliegende Rahmenplan stellt eine ausfiithrliche und fundierte Grundlage fiir die
weitere Entwicklung des Ortskerns von Heidesheim dar. Historische Gebaude wie der
Schonborner Hof und die Burg Windeck miissen ihre angemessene Bedeutung bekommen,
der offentliche Raum muss ansprechend gestaltet und die Nahversorgung von Heidesheim

muss sichergestellt werden.

Mit der Zusammenfithrung von Ingelheim und Heidesheim stellen sich auch in der
Verwaltungsstruktur neue Herausforderungen. Der Rahmenplan kann hier die Grundlage
fir die wichtige anstehende politische Entscheidungen im Ortsbeirat und Stadtrat bilden.
Die guten Erfahrungen der Stadt Ingelheim mit der Verabschiedung des ,,Leitbild 2035“ und
des ,Stadtentwicklungskonzeptes 2040“ stehen Pate fiir den ,Rahmenplan Ortsmitte
Heidesheim® In allen drei Konzepten geht es um die Ausrichtung der weiteren

Stadtentwicklung.



Einleitung

BETEILIGUNG

Die Beteiligung fiir die »Rahmenplanung Ortsmitte Heidesheim« greift die vorangegangene
Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger in Heidesheim auf und fiihrt sie fort. Aufgrund der
Corona-Pandemie waren die Moglichkeiten fiir Pridsenzveranstaltungen stark
eingeschrankt; weshalb die Beteiligung teils digital und per Brief stattfand; auch unter

Mitwirkung des Ortsvorsteherbiiros in Heidesheim.

Ebenfalls in die Bearbeitung eingeflossen sind bereits vergangene und aktuell laufende

Beteiligungsformate:

VERGANGENE BETEILIGUNG:

o 2014 wurde im Biirgerdialog das »Heidesheimer Zukunftsprogramme« erarbeitet.

o 2016/17 wurden zum Stadtumbau ein »Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept« und eine »Vorbereitende Untersuchung« mit Beteiligung
erstellt.

o Veranstaltungsreihe ,Wohndialog® - parallel zur Erstellung des Rahmenplans fiihrte
die Stadt Ingelheim eine Veranstaltungsreihe spezifisch zum Thema Wohnen durch.
Die Zusammenfassung der Ergebnisse ist unter https://www.ingelheim2040.de/

einzusehen.

BETEILIGUNG FUR DEN RAHMENPLAN

Als erster Beteiligungsschritt wurde eine Fragebogenaktion in Heidesheim durchgefiihrt.
Die Befragung sollte zum einen dazu dienen, die Biirgerinnen und Biirger tiber den
Rahmenplan-Prozess zu informieren - als Ankniipfung an das ISEK aus den Jahren
2016/2017 soll jetzt ein ausfiihrlicher Plan fiir den gesamten Ortsteil erarbeitet werden. Zum
anderen sollte die Befragung auch allgemeine Aspekte abfragen; die Ergebnisse der
Befragung werden in die weitere Ausarbeitung des Rahmenplans einflieflen und auch die

Grundlage fiir die folgenden Beteiligungsschritte bilden.

Die Biirgerinnen und Biirger wurden iiber die Internetseite der Stadt Ingelheim zum
Rahmenplan-Prozess informiert, in Form von Texten und Video. Die Befragung fand statt
zwischen dem 12. August und dem 13. September 2020. Sie war zuginglich als digitaler
Fragebogen tiber das Internet, auflerdem konnte der Fragebogen iiber die Internetseite der
Stadt Ingelheim heruntergeladen und ausgedruckt werden. Zusitzlich lagen im

Ortsvorsteherbiiro in Heidesheim gedruckte Exemplare zur Abholung bereit.

Die Befragung wurde beworben iiber die Internetseite der Stadt Ingelheim, die lokale Presse
und Plakate im Ortsteil. Insgesamt sind 419 Antworten {iber verschiedene Kanile
eingegangen. Die Ergebnisse der Beteiligung sind ausfiihrlich in einer Broschiire dargestellt,
die ebenfalls auf der Internetseite der Stadt Ingelheim zum Herunterladen zur Verfiigung
steht: https://www.ingelheim.de/wohnen-umwelt/stadtentwicklung-und-stadtplanung/

rahmenplaene/#accordion-1-5

In einer Reihe von Planungswerkstitten zwischen Februar 2021 und Mai 2023 wurden
Detailfragen zum vorliegenden Rahmenplan im Austausch mit dem Ortsbeirat von

Heidesheim und dem Bau- und Planungsausschuss beraten und in einer offentlichen

TOP 7




Rahmenplan H TOP 7

Biirgerinformation im Juno 2023 vorgestellt:

o In der Planungswerkstatt im Februar "21 wurde der bis dahin ausgearbeitete
Arbeitsstand des Rahmenplans in Génze vorgestellt und diskutiert. In dieser
Planungswerkstatt hat der Ortsbeirat deutlich gemacht, dass es weiteren Beratungs-
und Abstimmungsbedarf gibt, worauf eine Reihe von weiteren Planungswerkstitten
abgehalten wurde.

o Inder Planungswerkstatt im Juno ‘21 wurde ergebnisoffen iiber die Bediirfnisse in
Heidesheim gesprochen.

o Inder Planungswerkstatt im Juli “21 wurde seitens der Marktforschungsfirma
Stadt+Handel tiber das Kautkraftpotenzial in Heidesheim und tiber die Chancen fiir
die Etablierung eines Nahversorgungsmarktes (Vollsortimenter) in der Ortsmitte von
Heidesheim referiert. Im Ergebnis wurde festgehalten, dass der Standort der Alten
Markthalle in Heidesheim als ein Standort fiir einen Vollsortimenter grundsétzlich
geeignet ist und dass infolgedessen die intensivere Betrachtung der Gebdudestruktur
auf Umbaumdoglichkeiten und grundsitzliche Eignung gepriift werden muss. In diese
Betrachtung sollte auch die Frage der Nutzung als kulturelle Veranstaltungshalle
einbezogen werden.

o In der Planungswerkstatt im September "21 wurde unter Moderation von Frau
Biirgermeisterin Eveline Breyer die Frage der Ausstattung Heidesheims mit
Veranstaltungsorten besprochen.

o In der Planungswerkstatt im November 22 wurde seitens der Architekten Eichler &

Ortsbeirat diskutiert



Einleitung

Ortsbeirat diskutiert

Schifer eine Machbarkeitsstudie zur Alten Markthalle vorgestellt und besprochen, in
der die Eignung der Gebdudestruktur der Alten Markthalle als Nahversorgungsmarkt
einerseits und als Veranstaltungshalle andererseits einander gegeniiber gestellt wurde.
Im Ergebnis der Diskussion wurde festgehalten, dass die Alte Markthalle als
Veranstaltungshalle nicht entwickelt werden kann, wohl aber als Nahversorgungsmarkt
mit einem zusétzlichen Angebot fiir regionale Produkte.

o In der Planungswerkstatt im Mérz ‘23 wurde seitens des Biiros planquadrat das
Ergebnis einer Flachenstudie zur Liegenschaft am aktuellen Standort der Feuerwehr in
Heidesheim vorgestellt und besprochen. Ergdanzend wurde seitens der Bauverwaltung
das Ergebnis einer Standortbewertung durch die Feuerwehrleitung in Heidesheim und
einer Standortrecherche der Bauverwaltung fiir einen alternativen Feuerwehrstandort
vorgestellt und besprochen. Im Ergebnis beider Untersuchungen wurde festgehalten,
dass es im Osten von Heidesheim Moglichkeiten gibt, auf einem auskémmlich grof3en
Grundstiick einen neuen Feuerwehrstandort zu entwickeln. Der aktuelle
Feuerwehrstandort in der Ortsmitte ist zudem in Lage und Groéfle gut geeignet, als
langfristiger Ersatz fiir den Veranstaltungsort Schonborner Hof, einen neuen
Veranstaltungsort mit einer neuen multifunktional nutzbaren Gebaudestruktur
aufzunehmen und der - direkt neben dem Park der Burg Windeck gelegen - im
Ortszentrum von Heidesheim zu einer hochst wirksamen Aufwertung der Ortsmitte
beitragen wiirde.

o Inder 7. Planungswerkstatt im Mai 23 wurden alle vorangehenden Planungs-
werkstétten inhaltlich zusammengefasst. Alle bis dahin erarbeiteten Ergebnisse
wurden nochmals in einer Gesamtbetrachtung vorgestellt und diskutiert. Mit Blick auf
die Vorstellung des Rahmenplans in einer anstehenden 6ffentlichen Biirgerinformation
im Juno 2023 wurden alle relevanten Eckpunkte nochmals besprochen, aufgekommene
Fragen nochmals erortert und beantwortet, letzte Anregungen aufgenommen und die

Strategie fiir die Ortsteilentwicklung des Ortsteils Heidesheim festgelegt.

In der Biirgerinformationsveranstaltung am 29.06.2023 im Schénborner Hof wurde der
Rahmenplan fiir die Ortsmitte von Heidesheim 6ffentlich vorgestellt, es wurden Fragen der
Biirgerinnen und Biirger beantwortet und Anregungen aufgenommen. Die Veranstaltung
ist dokumentiert unter: https://www.ingelheim.de/wohnen-umwelt/stadtentwicklung-und-

stadtplanung/rahmenplaene/#accordion-1-5
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ANALYSE

Der Stadtebauliche Rahmenplan fiir die Ortsmitte von Heidesheim baut auf dem ISEK von
2016/2017 auf, in dem bereits eine ausfithrliche Analyse vorgelegt wurde. Im einleitenden
Analyse-Kapitel wird daher auf die Aspekte, die fiir den Rahmenplan besonders relevant
sind, fokussiert, ndmlich Stddtebau, Freiraume, Nahversorgung, soziale und kulturelle

Infrastruktur.

0O WOZU ORTSMITTE?

Der Rahmenplan beschiftigt sich grundsitzlich mit dem ganzen Ortsteil Heidesheim, ein
besonderer Fokus liegt aber auf der Ortsmitte, dem Gebiet rund um die zentrale Kreuzung

Heidesheims.

Dieses Gebiet rund um Bahnhofstrafle, Mainzer Strafle, Binger Strafle und Uferstraf3e
verdient besondere Aufmerksamkeit, aufgrund seiner besonderen Bedeutung fiir
Heidesheim. Die raumliche Konzentration wichtiger Funktionen und Angebote ist ein
konstituierendes Merkmal von Urbanitit. Dazu gehéren die 6ffentlichen Nutzungen des
Handels, der Verwaltung, der Bildung, der Mobilitit, etc., also z. B. das Biiro des
Ortsvorstehers, die gewerblichen Nutzungen und die Ladengeschifte des téglichen Bedarfs
wie Metzger und Bicker, Geschifte fiir Bekleidung aber auch Restaurants und Kneipen oder

der Bahnhof Heidesheim als der zentrale Verkehrsknotenpunkt und vieles mehr.

Die Ortsmitte ist aufgrund ihrer Funktionsdichte wichtig, aber dariiber hinaus auch
mittelbar als das Herz Heidesheims: hier trifft man sich, hier werden wichtige Dinge erledigt,
hier finden Feste und Feiern statt. Die Ortsmitte steht fiir die Identitit Heidesheims - sie ist

mehr als die Summe ihrer Funktionen.

Dabher sollte es das Ziel einer ausgewogenen Stadtentwicklung sein, die Funktionen der
Ortsmitte zu erhalten, insbesondere in Bezug auf den Einzelhandel, der in Konkurrenz zu
vielen alternativen Angeboten steht. Auflerdem sollte eine hohe gestalterische Qualitat
angestrebt werden, die den Aufenthalt und den Besuch moglichst attraktiv und angenehm
macht: schone Beldge und Fassaden, viel Griin und ausreichend Sitz- und Schattenplitze

sowie Spielméglichkeiten.



Analyse

Schragluftbild des Ortszentrums Heidesheim von S

Udwesten // Quelle: Umbauradt
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| STADTEBAU

BAURECHT: FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Fliachennutzungsplan weist das Ortszentrum Heidesheims als Mischbaufliche
(graubraun) aus, ausgreifend nach Osten entlang der Mainzer Strafle, nach Siiden entlang
des Wildgrabens. Der Rest des Ortsteils ist als Wohnbaufldche (rot) ausgewiesen. Zusitzlich
sind im Zentrum die Offentlichen Nutzungen (rosa) extra ausgewiesen. Die
Behindertenwerkstitten im Westen sind ebenfalls extra ausgewiesen, als Sondergebiet
(Orange). Der Fliachennutzungsplan zeigt auch nachrichtlich die Naturschutzgebiete im
Siidosten und Siidwesten Heidesheims, die eine potenzielle Siedlungsentwicklung dort
verhindern. Im Stiden Heidesheims wurde der Flaichennutzungsplan 2018 bereits angepasst;
die dort ausgewiesenen Wohnentwicklungsflichen wurden in Flichen »fir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft«
umgewandelt. Der Flichennutzungsplan stellt eine rechtsverbindliche Planung dar und
kann daher nicht ignoriert werden. Abweichungen sind mdglich, erfordern aber

entsprechendes Verwaltungshandeln.
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BEBAUUNGSPLANE

Fir die stddtebauliche Entwicklung sehr relevant ist geltendes Baurecht im
Untersuchungsbereich; dafir entscheidend sind die Bebauungsplidne, die in ihrem
Geltungsbereich vorschreiben, was dort gebaut werden kann. Fiir beabsichtigte Projekte im
Geltungsbereich von Bebauungspldnen sind diese ggf. zu andern, was zusétzlichen Aufwand
bedeutet. Wie in der Karte zu sehen, ist der grofite Teil Heidesheims nicht durch B-Pline
iiberplant; im Norden und Westen finden sich grofiere zusammenhangende Entwicklungen,
aber der Ortskern als zentraler Handlungsraum ist (mit der Ausnahme der B-Pline
»Fabrikstrafle« & »Ortskern«) frei von Baurecht. In Heidesheim gibt es folgende

Bebauungspléine:

¢ »In der Bachwiese« (Beschluss 2002)

«  »Georgenflur« (letzte Anderung 2019)

o »Fabrikstrae« (Beschluss 2011)

o »Ortskern« (Beschluss 2006)

o »Diakoniewerk ZOAR« (Beschluss 1999)

o »Binger Strafe Nordseite« (letzte Anderung 2019)
e »Im Dechend« (Beschluss 1960)

o »Hinter der Burgstrafle 13-15« (Beschluss 2021)

TOP 7

»Georgenflur«
>»|n der Bachwiese«
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--1 »FabrikstraBe«
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Legende

(@) Flache mit Bebauungsplan

Gebiete mit Bebauungsplanen in Heidesheim // Quelle: UmbauStadt
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DENKMALSCHUTZ & HISTORISCHE BAUSUBSTANZ

Historische Gebaude prigen das Ortsbild, bieten einen hohen Wiedererkennungswert und
wirken identitétsstiftend — Heidesheim ist hier keine Ausnahme. Die Burg Windeck und die
alte Markthalle dominieren den Ortskern und sind zentrale Punkte fiir eine Aufwertung des
offentlichen Raums. St. Philippus und Jakobus stellt mit dem Kirchturm als Hochpunkt auch

eine Orientierungsmoglichkeit dar.

Denkmalschutz ist fiir die bauliche Entwicklung hochrelevant, da er zum einen bauliche
Verinderungen an den Gebauden weitestgehend ausschlief8t und zum anderen auch in den
Ensemblegebieten das gesamte Erscheinungsbild schiitzt. Dariiber hinaus sichert er aber
auch eine besondere Wertschitzung fiir die Orte und Gebéude, die geschiitzt werden. Der
Heidesheimer Ortskern muss weiterentwickelt werden, unter Beachtung und Erhalt des
Ortsbildes und des bestehenden Charakters.

L/

EL L4

i 3 Legende
5@. .’ I St.-Georgs-Kapelle mit Grabungsgebiet
g 2. Sandhof
3. Zum Goldenen Lamm
4. Altes Rathaus
5. St Philippus und Jakobus (kath. Kirche
6.  Kath.Pfarramt
7. SchaferstraBe|
8.  SchloBmuhle (Grabenstra3e 52)
9. Am Pfingstborn
Denkmalensemble
[ ) Kulturdenkmal

Denkmalschutz in Heidesheim // Quelle: UmbauStadt
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STADTEBAULICHE STRUKTUR

Heidesheim besteht zum grofiten Teil aus recht regelmaflig angelegten Wohngebieten aus
der Nachkriegszeit. Hier finden sich Einfamilienhduser, meist in klar gegliederten

Strafenstrukturen — Hauser zur Straf3e, Girten riickwirtig (Schillerstrafle, Am Rehkampf).

Davon abweichend die Struktur im Ortskern, die sich durch eine kleinteilige und enge
Bebauung auszeichnet sowie eine Orientierung entlang der Hauptverkehrsachsen Binger.
Strafle/Mainzer Strafle und Uferstrafle (die Uferstrale wird hier auch erginzt durch die
Josef-Kehrein-Strafle, Romerstrafle, Oberdorfstrafle als parallellaufende Achsen). Die Ost-
West-Achse stellt eine tiberértliche Verbindung dar und setzt sich in beide Richtungen fort,
die Nord-Siid-Achse endet im Norden an Bahnhof und Bahnlinie.

Der Platz um die Kirche St. Philippus und Jakobus (und die unmittelbare Umgebung mit der
Straflenkreuzung) bilden stidtebaulich das Zentrum Heidesheims; das spiegelt sich auch in
den dort anséssigen Nutzungen. Die Bahnlinie bildet stadtebaulich eine deutliche Zasur und
Grenze; sie trennt den Norden Heidesheims deutlich vom Siiden ab — das duflert sich nicht
nur durch die stidtebauliche Trennung, sondern auch durch die schlechte Querbarkeit des
Bahndamms, der die Bewegung zwischen den beiden Teilen Heidesheims einschriankt

(aktuell querbar im Osten, Lahnstrafle und im Westen, Burgstrafe).

Legende

Einfamilienhauser

(@) verdichtete darfliche Bauweise

@) Sonder- und Gewerbebauten

Bebauungstypologien // Quelle: UmbauStadt
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WOHNUNGSBESTAND

Leider liegen fiir Heidesheim keine detailliert kleinrdumlich spezifisch erfassten
statistischen Daten fiir alle Fragen zum Wohnungsbestand und -bedarf vor. Daher muss
teilweise auf Daten fiir die Gesamtgemeinde Ingelheim inkl. Ortsteil Heidesheim

zuriickgegriffen werden.

Im Jahr 2018 (also noch vor dem Zusammenschluss der Stadt Ingelheim und der Gemeinde
Heidesheim) wurde ein Wohnraumkonzept vorgelegt, welches den zukiinftigen Bedarf in
Ingelheim und Heidesheim beschreibt. Demnach werden in der heutigen Stadt Ingelheim
(Heidesheim eingeschlossen) folgende Mengen an Wohneinheiten bendtigt, um
wegfallenden Wohnraum (Abrisse, etc.) auszugleichen und den steigenden Bedarf zu
decken:

o bis 2020: 194 Wohneinheiten pro Jahr

o Bis 2025: 128 Wohneinheiten pro Jahr

o Bis 2030: 92 Wohneinheiten pro Jahr

o Bis 2035: 68 Wohneinheiten pro Jahr

Diese Wohnungen miissen teilweise in Heidesheim geschaffen werden. Dafiir muss die
Neubautitigkeit deutlich gesteigert werden und entsprechende Flichen erschlossen werden.
Das Wohnraumkonzept empfiehlt bei neuen Wohnungen bis zu 10 % barrierearm und bis
zu 20 % gefordert zu errichten. Heidesheim hat etwa 30 % der Einwohner der Gesamtstadt
Ingelheim, d.h. es miissen anteilig etwa 30 % der neuen Wohnungen in Heidesheim

entstehen.

Im Mai 2023 wurde ein neues Wohnbaufldchenkonzept durch das Biiro ALP erarbeitet. ,Das
[neue] Wohnbauflichenkonzept baut auf den Ergebnissen des Wohnraumkonzepts aus dem
Jahr 2018 auf. Denn dieses beriicksichtigt bereits die Fusion der Stadt Ingelheim mit der
Verbandsgemeinde Heidesheim. Im Rahmen des Wohnbauflichenkonzepts werden
quantitative Aussagen zum zukiinftigen Flachenbedarf getroffen.
Wohnbauflichenpotenziale werden identifiziert und bewertet. Es wird ein Flichenkonzept
erarbeitet, das als Grundlage fiir die planerischen Entscheidungen im Rahmen der
Stadtentwicklungsplanung und die Wohnbauflichendarstellungen im Flichennutzungsplan
dient. Dabei werden die Flachenreserven innerhalb der bestehenden Siedlungsbereiche (z.B.
Bauliicken) beriicksichtigt.” (Quelle: https://ingelheim2040.de/node/5,
Wohnbauflichenkonzept Mai 2023)

Aussagen zum Wohnungsbedarf in Heidesheim werden im Wohnkonzept von ALP nicht
explizit aufgeschliisselt es besteht aber auch weiterhin Wohnraumbedarf in Ingelheim. Auch

sieht die Studie Entwicklungspotenzial fiir neuen Wohnraum in Heidesheim.

Der Anteil an sehr groffen Wohnungen (grofle Wohnfliche bedeutet praktisch
Einfamilienhduser) ist in Ingelheim und Heidesheim sehr hoch, das spiegelt sich auch in der
stidtebaulichen Struktur Heidesheims (s.0.). Die Eigentumsquote liegt in Heidesheim bei
64 % und damit iiber dem Landesdurchschnitt (58 %). Sowohl bei den Mieten als auch bei
den Kaufpreisen sind deutliche Anstiege zu verzeichnen, was den Bedarf fiir bezahlbaren

‘Wohnraum illustriert.
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Tab. 13: Neubaubedarf Ingelheim 2021 bis 2040

Neubaubedarf insgesamt
Nachholbedarf Basisjahr 2021 70 70 70 70 70
Erhdhung der Fluktuationsreserve 0 0 0 0 -10
Ersatzbedarf 0 140 360 590 810
Zusatzbedarf 210 300 210

m e
Neubaubedarf insgesamt 630 1.190 1.600 1.850
Nachholbedarf/Angebotsiiberhang 2021 70 70 70 70 70
Fluktuationsreserve (3,0 %) 0 20 20 30 30
Ersatzbedarf 0 140 360 590 810
Zusatzbedarf 400 740 940

m EIED et
Neubaubedarf insgesamt 1.450 2.020 2.450
Nachholbedarf/Angebotsiiberhang 2021 70 70 70 70 70
Fluktuationsreserve (3,0 %) 0 20 30 40 50
Ersatzbedarf 0 140 360 590 810
Zusatzbedarf 0 510 990 1.320 1.520

Quelle: Wohnbauflachenkonzept fur die Stadt Ingelheim am Rhein, 2023 Quelle: ALP

Die Stadt Ingelheim betreibt selbstindig Wohnraumentwicklung im Gemeindegebiet iiber
die stadtische Tochterfirma »Wohnungsbaugesellschaft Ingelheim« (WBI), die grofe
Wohnungsbestinde hilt und auch aktiv neu baut. Die Stadt Ingelheim kann hier ihre Stirke
ausspielen, um tber die WBI die Wohnraumentwicklung in Heidesheim in Bezug auf

bauliche Standards, Verortung und Preise zu steuern.

Fiir die Bevolkerungsentwicklung wird ein konstant moderates Wachstum prognostiziert;
daraus ergibt sich der oben erlduterte Wohnraumbedarf. Gleichzeitig wird sich aber auch die
Zusammensetzung der Bevolkerung verandern, weshalb die Anspriiche an den
Wohnungsmarkt zukiinftig andere sein werden. Zum einen ist von einem steigenden Anteil
an Single-Haushalten auszugehen, weshalb die gewiinschten Wohnungsgrofien schrumpfen
werden (geringere Nachfrage nach Einfamilienhdusern und Baupldtzen), zum anderen wird
der demographische Wandel den Bedarf nach barrierefreien Wohnungen erhéhen (hoherer
Anteil an Senioren). Heidesheim sollte in der Entwicklung neuer Wohnflichen auf diese

Entwicklungen reagieren.
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LEERSTAND UND SANIERUNGSSTATUS

Als Leerstand werden Gebdude verstanden, die nach Augenschein ganz oder teilweise
leerstehen, d.h. nicht genutzt werden - nicht bewohnte Wohnungen, leerstehende
Ladenlokale. Sanierungsbedarf bezeichnet Gebdude, die nach der fachlichen Einschitzung
der Autoren mittelfristig bis langfristig dringend baulich erneuert werden miissen - von
einem alten Anstrich und Rissen im Putz bis zu offenen Bauschdden (kaputte Fenster,
fehlende Dachschindeln, etc.). Leerstand und Sanierungsbedarf wurden im Rahmen von

Begehungen im Frithjahr 2020 durch die bearbeitenden Biiros erfasst.

Leerstand und Sanierungsbedarf verteilen sich gleichméaf3ig tiber das Untersuchungsgebiet
und sind bis zu einem gewissen Grad auch normal und zu erwarten. In Heidesheim deutet
die Situation nicht auf akute Probleme hin. Einige Gebédude, insbesondere die Markthalle
mit ihrer prominenten Position, aber auch das Gebaude des Treff 3000, sollen zeitnah saniert
werden. Eine potenziell problematische Clusterung von Leerstinden findet sich in der
Schulstrafle, eine mogliche problematische Ansammlung von Sanierungsbedarf in der

Sierstorpffstrafle.

Legende

o maglicher Leerstand oder Teil-Leerstand

[ ] Gebaude mit Sanierungsbedarf

Leerstand & Sanierungsbedarf // Quelle: UmbauStadt

16



Analyse

TOP 7

NACHVERDICHTUNG UND ARRONDIERUNG

Um den zukiinftigen Wohnbedarf in Heidesheim decken zu kénnen, werden weitere
Flichen fiir die Bebauung bendtigt; diese miissen teilweise durch die Stadt Ingelheim
ausgewiesen werden. Dafiir gibt es zwei Moglichkeiten: Nachverdichtung im Innenbereich
(d.h. innerhalb bereits erschlossener Bereiche) oder Arrondierung, d.h. das Ausweisen

neuer Flichen am Siedlungsrand.

In Heidesheim gibt es fiir beides geeignete Fliachen, wie die nebenstehende Karte zeigt. Zum
einen gibt es vereinzelt noch unbebaute Parzellen, die sich fiir kleine Nachverdichtungen
(einzelne Einfamilienhduser) eignen, zusitzlich zeigen viele Quartiere ein generelles
Nachverdichtungspotenzial. Auflerdem gibt es insbesondere am Stidrand Flichen, die sich
fiir eine zusammenhingende Weiterentwicklung eignen, insbesondere das Areal entlang der

Wackernheimer Strafle; eine Wohnzeile befindet sich dort bereits im Bau.

Dariiber hinaus gibt es auch gréflere Flichen in verschiedenen Lagen, die fiir eine
Entwicklung in Frage kommen, die aber wegen ihrer Lage noch genauer untersucht werden
miissen. Insbesondere das ZOAR-Areal bietet Moglichkeiten fiir Nachverdichtung, jedoch
muss diese Nachverdichtung behutsam geschehen; es liegen hierfiir erste Uberlegungen vor

und das B-Plan-Verfahren wurde begonnen.

Legende

Unbebaute Parzellen im Ort

W Z0AR-Areal zur Nachverdichtung
NN

Flache im stadtischen Besitz

Innenbereiche Einfamilienhausbltcke

Potenzielle Arrondierungen Ortskante

Innerortliche Nachverdichtungs- und Ortsrandarrondierungspotenziale // Quelle: UmbauStadt
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Die genannten Potenziale sind insbesondere immer gemeinsam mit den Besitzverhaltnissen
zu betrachten, da diese fiir die Entwicklungsmoglichkeit mafigeblich sind, siehe nichster
Absatz.

BESITZVERHALTNISSE

Die Stadt Ingelheim besitzt Flichen im Zentrum Heidesheims, entlang des Wildgrabens
sowie den Friedhof nordlich der Bahnstrecke, der nicht fiir Entwicklungsmafinahmen zur
Verfiigung steht. Somit liegen grofle Teile des Bearbeitungsgebiets nicht auf Flichen, auf
deren Entwicklung die Stadt Ingelheim unmittelbar Einfluss nehmen kann und etwaige

Mafinahmen miissen mit den jeweiligen Grundstiickseigentiimern abgestimmt werden.

ERNEUERBARE ENERGIEN & ENERGETISCHE SANIERUNG

Fiir die Windenergienutzung bestehen in Heidesheim keine Potenziale; der Regionalplan
Rheinhessen-Nahe weist fiir das Heidesheimer Gebiet weder Vorrang- noch Eignungs-
gebiete aus. Anders sieht die Situation bei Photovoltaik aus. Eine Analyse der Décher in
Heidesheim zeigt, dass viele Dacher gut bis sehr gut fiir die Installation von PV-Anlagen
geeignet wiren wie auch das PV-Konzept nachweist, dass in Heidesheim Freiflichen-PV
moglich ist. Um Heidesheim in eine nachhaltige Zukunft zu bringen, besteht hier Potenzial

und Handlungsbedarf.
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2 FREIRAUME

Offentliche Freirdume, sowohl als Griinraum mit Bepflanzung, als auch mit harten Beldgen,
sind die wichtigsten Orte fiir soziale Interaktion in einer Stadt. Insofern spielen ihre
Gestaltung und Funktionalitit eine wichtige Rolle fiir das Zusammenleben. Im folgenden

Kapitel werden die wichtigsten Freirdaume und Plétze in Heidesheim beschrieben.

HANDLUNGSRAUME IM ORTSKERN

WILDGRABEN

Der Wildgraben verlduft zentral durch den Ortskern Heidesheims als langgezogene,

naturnah gestaltete Fliche. Er verbindet in Nord-Siid-Richtung verschiedene

zentrale Orte und wird nur durch die Querung der Binger Strafle/

Mainzer Strafe unterbrochen.

Der Wildgraben ist offensichtlich begradigt worden, sonst aber
naturnah gestaltet, mit steilen Béschungen und wild wachsender
Vegetation in unterschiedlicher Dichte. Tendenziell ist er im
Ortskern (Bahnhofstrafle und Josef-Kehrein-Strafle) weniger dicht
bewachsen und wird in Richtung siidlicher Ortsausgang immer

wilder.

Diese Gestaltung ist eine grofle Starke des

Wildgrabens, der ein Stiick Natur im Heidesheimer
Ortskern darstellt — dieser ist sonst eher durch dicht bebaute
Strukturen geprégt. Gleichzeitig ist dies aber auch eine Schwiche:
der Wildgraben bietet keine Nutzungsmoglichkeiten, das Wasser ist
nicht direkt zugédnglich und erlebbar.

BURGGARTEN
Hinter und um die Burg Windeck gelegen, liegt der Burggarten als

offentlicher Park und zentrale o6ffentliche Griinfliche in

Heidesheim. Momentan bietet der Burggarten kaum
Nutzungsmoglichkeiten und ist wenig ansprechend gestaltet.
Der Park besteht aus einer Wiese mit Bdumen und einigen lose
platzierten Béinken, dariiber hinaus gibt es keine Gestaltung. Der
Burggarten hat grofles Potenzial, mit einer gestalterischen

Aufwertung eine zentrale Rolle in Heidesheim zu

spielen, gerade auch im Zusammenwirken mit

der Burg Windeck.
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RATHAUSPLATZ / FREIER PLATZ
Der Rathausplatz ist durch den Einzelhandel und den Verkehr gepragt:
ein zentraler Ort und potenziell ein stidtischer Platz, der aktuell
durch die dominierende Verkehrsfunktion viel Attraktivitit
einbiifit. Der Platz kreuzt den Wildgraben und ist im
Stadtbild kaum als Platzraum wahrnehmbar, da die

umstehenden Gebdude oder andere Begrenzungen den

Platz nicht fassen.

Die Binger Strafle/Mainzer Strafle liegt als

Landesstrasse 422 nicht in der

Verantwortung der Stadt

Ingelheim, bei Verinderungen

hier sind also immer die héheren
Verkehrsbehorden zu beteiligen,
hier der Landesbetrieb fiir Mobilitdt
(LBM).

LADESTRASSE

Die Ladestrafle ist eigentlich keine Strafle, sondern die
Flache zwischen Alter Markthalle und den Bahngleisen. Sie
wird momentan informell als Parkplatz und Abstellfliche
genutzt. Sie verbindet die Bahnhofstrafle und die Honigstrafe;
das ISEK schldgt sinnféllig die Anbindung der Miihlstrafle an die
Ladestrale vor. Die ungeordnete und ungepflegte Fliche im
Ortszentrum bedarf dringend einer Umgestaltung, insbesondere aufgrund der Néhe

zur Markthalle und zum Bahnhof. Es sind hier verschiedene Nutzungen denkbar, um den

offentlichen Raum im Ortszentrum aufzuwerten.

VERBINDUNG ZUR LANDSCHAFT

Heidesheim profitiert durch die Lage im Griinen und durch die
Nihe zur Landschaft; die Lage ermdglicht Naherholung fiir
die  Heidesheimerinnen und Heidesheimer. In
verschiedenen Richtungen liegen unterschiedliche

Griinqualititen:

HANGLAGEN SUDLICH
Direkt stidlich von Heidesheim finden sich siidostlich
und stdwestlich  Hanglagen, beidseitig des
Wildgrabens. Diese werden landwirtschaftlich genutzt
und bieten die Gelegenheit zu Spaziergingen und einen
attraktiven Ausblick auf den Rhein. Der Zugang ist iiber
zahlreiche Wege aus WohnstrafSen direkt aus Heidesheim

moglich; die Durchwegung ist dicht.

Verschiedene Ansichten von Freirdaumen in Heidesheim //
Quelle: UmbauStadt
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LENNEBERGWALD IM OSTEN

Ostlich von Heidesheim findet sich der Lennebergwald, durch die A60 und L422 von
Heidesheim abgegrenzt. Die L422 fiihrt direkt durch den Wald. Der Wald selbst ist dicht
durchwegt, fiir Spaziergidnge, Wanderungen, Sport, etc. Im Lennebergwald liegt das Schloss
Waldthausen (nicht auf Ingelheimer Grund) - die umgebenden Parkanlagen sind 6ffentlich
zuginglich, im Gebidude finden Lesungen, Konzerte, etc. statt. Das Gebdude steht unter

Denkmalschutz.

Der Wald ist entweder {iber die siidéstlichen Hanglagen oder {iber den Ortsteil Uhlerborn
zu Fufl oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Die L422 ist in diesem Abschnitt nicht auf Fufi-

und Radverkehr ausgelegt.

RHEINUFER IM NORDEN

Heidesheim selbst liegt nicht am Fluss, jedoch der Ortsteil Heidenfahrt; die Entfernung von
Heidesheim ist es nur gering. Um an den Fluss zu gelangen, muss allerdings die A60 gequert
werden; dies ist nur an zwei Stellen moglich — Heidenfahrtstrafle in Richtung Heidenfahrt
und Nonnenauweg in Richtung Krebshof. Die Heidenfahrtstraf3e verfiigt iiber einen parallel
laufenden Rad- und Fufiweg, der Nonnenauweg nicht. In beiden Fillen gibt es Alternativen

iiber Wirtschaftswege, diese sind aber schlecht zu erreichen.

Am Ufer finden sich ein durchgehender Weg zum Spazieren und Radfahren in beide
Richtungen sowie ein Strand, ein Campingplatz und Mdglichkeiten fiir Wassersport. Das
Ufer ist naturnah belassen. Der Rhein ist hier von Inseln durchsetzt wie der Konigsklinger

oder der Mariannenaue.

SCHUTZGEBIETE

Heidesheim als Ganzes ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen; dariiber hinaus sind die
Hanglagen stidwestlich und -ostlich sowie der Lennebergwald als Naturschutzgebiete
ausgewiesen. Fast deckungsgleich mit dem Naturschutzgebiet sind auch Natura-2000-
Gebiete (FFH & Vogelschutz) ausgewiesen. In diesen Bereichen sind bauliche Vorhaben
generell nicht zuldssig, und fiir Vorhaben im Landschaftsschutzgebiet gilt, dass diese das

Landschaftsbild nicht beeinflussen diirfen.

Innerhalb dieser Schutzgebiete finden sich auch vereinzelt als spezifische Biotope
ausgewiesene Flichen. Der 6stliche Teil Heidesheims sowie die Freiflichen nérdlich und
stidlich sind als Trinkwasserschutzgebiete ausgewiesen. Zu guter Letzt sind auch einige
wenige Parzellen im Freibereich als Kompensationsflichen fiir bauliche Eingriffe anderswo

ausgewiesen und diirfen damit nicht verandert werden.
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Naturschutzgebiete & Naturdenkmale // Quelle: Lad Rheinland-Pfalz

Trinkwasserschutzgebiete / Quelle: Land Rheinland-Pfalz
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3 NAHVERSORGUNG

LEBENSMITTELVERSORGUNG

Gemaf3 »Einzelhandelskonzept und Auswirkungsanalyse fiir die Verbandsgemeinde
Heidesheim am Rhein« (Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung, 2016) sowie dem
neuen Einzelhandelskonzept (Stadt + Handel Beckmann und Fohrer Stadtplaner GmbH,
2023) muss in Heidesheim der Fokus auf dem zentralen Versorgungsbereich liegen; das
Einzelhandelsangebot im Marktgebiet muss erhalten und stabilisiert werden. Hierzu werden
angemessene Flichenerweiterungen fiir das Bestandsangebot im Nahrungs- und

Genussmittelbereich empfohlen.

Weitere Empfehlungen des Einzelhandelskonzepts fiir Heidesheim:

o Ansiedelung eines Drogeriefachmarkts (ggf. in Kombination mit einem
Lebensmittelmarkt)

o Entwicklung der Ortsmitte als zentraler Versorgungsbereich

o sparsamer Umgang mit Flichenressourcen

Aufgrund der SchliefSung des Lebensmittelmarktes » Treff 3000« im Jahr 2019 (Uferstrafle 8)
ist im Ortsteil Heidesheim der Bedarf nach einer wohnortnahen Grundversorgung aktuell
besonders hoch. Andere Angebote (Béckerei, Metzgerei) sind weiterhin vorhanden, werden

aber ohne Supermarkt/umfassendes Angebot zukiinftig einen schweren Stand haben.

Legende

Gebaude mit Nahversorgungsangebot

Einrichtungen zur Nahversorgung — Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistung // Quelle: UmbauStadt
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Die Versorgung wird derzeit gesichert durch die Kombination aus
Vollsortimenter/Discounter im Gewerbegebiet Uhlerborn, an
Heidesheim angrenzend - ein umfassendes Angebot im

Ortskern Heidesheims selbst wiare dem aber vorzuziehen.

Das noch gute Nahversorgungsangebot in Heidesheim ist

eine grof3e Starke und soll erhalten werden.

Entsprechend der Empfehlungen des 0.g.
Einzelhandelskonzepts ~wird die Ansiedlung eines
Lebensmittelfachmarkts inkl. Drogeriesortiment an der

Ladestraf3e vorgeschlagen.

WEITERER EINZELHANDEL

Uber den Lebensmittelhandel im Ortskern hinaus gibt es vereinzelt Einzelhandelsgeschifte,
die Bedarfe des taglichen Bedarfs abdecken, z.B. Schreibwarenladen, Apotheken. Die
Versorgung ist damit fiir einen Ort in der Gréflenordnung Heidesheims insgesamt als gut zu
bewerten; die Versorgung Heidesheims hingt aber von den umgebenden Stidten und

Ortsteilen fiir viele Giiter ab — insbesondere Ingelheim und Mainz.

MEDIZINISCHE VERSORGUNG
Direkt im Ortszentrum finden sich zwei Apotheken sowie sieben
Arztpraxen, davon vier Allgemeinmediziner und 3 Zahnirzte.
Damit ist auch das medizinische Angebot fiir die Grofie
Heidesheims als gut zu bewerten; fir Fach- und
Spezialarzte sind die Bewohnerinnen und Bewohner auf

umliegende Gemeinden angewiesen.

LEERSTAND
Vereinzelt stehen im Ortszentrum
Ladenlokale leer. Es ist davon
auszugehen, dass sich der
Einzelhandelsbesatz in Heidesheim in
den kommenden Jahren ohne Intervention eher
verschlechtern wird, uw.a. auch aufgrund des oben

angesprochenen Wegfalls des Treff 3000.

Verschiedene Ansichten von Ladenlokalen in Heidesheim // Quelle: UmbauStadt
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4 SOZIALE UND
KULTURELLE
INFRASTRUKTUR

KINDER JUGENDLICHE SENIOREN

KINDERBETREUUNG

In Heidesheim existieren insgesamt fiinf Betreuungseinrichtungen fiir Kinder; drei in
stadtischer Tragerschaft und zwei in freier Tragerschaft. Damit ist Heidesheim
mengenmaflig sehr gut aufgestellt in Bezug auf Betreuungsmoglichkeiten. Die raumliche
Verteilung ist aber nicht gleichmiflig - fast alle Einrichtungen finden sich entlang der
zentralen Nord-Siid-Achse, die Ausnahme bildet die Einrichtung im ZOAR-Areal. Der
Osten Heidesheims ist unterversorgt. In der Beteiligung wurde ein Mangel an 6ffentlichen

Spielplitzen beklagt.

Legende

9 Spielplatze

@ Kinderbetreuung / - einrichtung
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Stidtische Trégerschaft:
« KiTa Kastanienwichtel
o KiTa Zwergenhaus

o KiTa und Kinderhort Miihlschule

Freie Tragerschaft:
1 Katholische KiTa Filippo

2 KiTa am Rheinhessischen Diakonie Zentrum

SCHULSTANDORT

In Heidesheim gibt es zwei Schulstandorte. Die stadtisch gefiihrte Grund- ,,Schule an der
Sandmiihle am siiddstlichen Ortsrand von Heidesheim; sie verfiigt im derzeitigen Zustand
nicht {iber ausreichend Schulplitze fiir Heidesheim. Und im Ortskern befindet sich die
privat gefithrte Wirtschaftsschule ,,Steinhofelschule®, die am 04.09.2015 als Zweigstelle der
Mainzer ,Steinhofelschule® eréffnet wurde; auf deren Grundstiick liegen auch die
Kindertagesstitte ,,Kastanienwichtel, der Kinderhort ,,Miihlschule“ sowie im Siiden eine

Gymnastikhalle, welche von Vereinen und der angrenzenden Schule genutzt wird.

In Heidesheim werden mehr Bildungs- und Betreuungsangebote fiir Schulkinder benétigt.
In der Grundschule werden etwa drei weitere Klassenrdume und ein Musikraum benétigt.
In der Machbarkeitsstudie »Erweiterung der Grundschule Heidesheim« (Hille Architekten,
2018) sind Varianten zur Nachverdichtung des Schulgeldndes (Kreuzstrafle 47) tiberpriift
worden. Die Gebdude auf dem Schulgrundstiick sind allerdings sanierungsbediirftig.
Angesichts der nicht-integrierten Lage des Schulgeldndes steht in Frage, ob der Ausbau der
Schule fiir die weitere Ortsteilentwicklung forderlich und ob sie generell wirtschaftlich
angemessen ist. Die Entwicklung eines Schulstandorts in zentraler Lage ist zu priifen. Als
Standorte eignen sich hierzu der Standort der Steinhéfelschule mit den angrenzenden
Flichen (Frauenlobstrale 3) sowie das Gelinde um die Markthalle (Schulstrafle 11 und
Fliche entlang der Ladestrafle). Alternativ kime auch der Siiden des ZOAR-Gelidndes als

Standort in Frage, der momentan fiir zukiinftige Wohnbebauung vorgesehen ist.

SPIELPLATZE

In Heidesheim mangelt es an Spielmdglichkeiten fiir Kinder und Jugendliche. Im Ortsteil
verteilt gibt es fiinf offentliche Spielplitze und das Sportgelainde der Turn- und Sport-
gemeinde Heidesheim. Die Angebote verteilen sich {iber das gesamte Ortsgebiet, liegen aber
eher an den Ortsridndern. Hier gibt es Nachbesserungsbedarf. Potenzial bieten der Park der

Burg Windeck, der Flutgraben und der ostliche Teil des Friedhofs.

TOP 7
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SOZIALE INFRASTRUKTUR
EHRENAMT
In Heidesheim gibt es verschiedene ehrenamtlich gefiihrte Einrichtungen, die sehr

unterschiedliche Angebote fiir die Heidesheimer Bevolkerung machen:

o »Café Mittendrin«
Angebot: Begegnungsstitte
« »Dorfgeschichte Heidesheim«
Angebot: Archiv, Information, Exkursionen
o »Reparaturtreff«
Angebot: Reparaturen von Elektrogeriten, Fahrradern und Kleidung
o »Dreck-Weg Band«
Angebot: Dorfverschénerung, Freiflichenpflege
o »Gemeinsam aktiv
Angebot: kulturelle und soziale Aktivititen und Weiterbildung insbesondere fiir
SeniorInnen
o »Leben im Gleichgewicht«
Angebot: Meditation, Fitness, Ernahrung
o »Sport und Fitness mit Spafi«
Angebot: Boulespielen, Bof3eln, Fitness

Die ehrenamtlich geleisteten Angebote werden von der Initiative »Ich bin dabei!« des Landes
Rheinland-Pfalz unterstiitzt. Ziel der Initiative ist es, dltere Freiwillige fiir ein freiwilliges
Engagement zu gewinnen und sie bei der Realisierung ihrer Vorhaben zu unterstiitzen.
Parallel hierzu soll die Forderung des ehrenamtlichen Engagements in den Kommunal-
verwaltungen weiterentwickelt und die Zusammenarbeit von Haupt- und Ehrenamt

befordert werden.

VEREINSLEBEN

Heidesheim verfiigt tiber ein aktives Vereinsleben mit in verschiedenen Bereichen aktiven
Vereinen; insbesondere die Turn- und Sportgemeinde Heidesheim, siehe folgender Absatz.
Dariiber hinaus gibt es verschiedene Freizeitaktivititen anderer Vereine, z.B.: Forderverein
Erntedankfest und Brauchtum Heidesheim am Rhein e.V,, TVC 1894 e.V. (Darts), Natur-

und Wassersportfreunde Heidesheim e.V. in Heidenfahrt.

Die Vereine bieten ein vielfiltiges und attraktives Angebot fiir die Heidesheimer Biirger-
schaft, sowohl fiir Freizeit als auch im Kulturbereich (s.u.). Aus Sicht des Rahmenplans

besteht hier kein weiterer Handlungsbedarf.

SPORT

Die Turn- und Sportgemeinde Heidesheim unterhdlt im Nordwesten Heidesheims eine
grofle Sportanlage mit einem groflen Fuflballplatz, einer Leichtathletik-Anlage, einem
Hockeyplatz und einer Einfach-Sporthalle. Die TSG bietet ein vielfiltiges Sportangebot:
Basketball, Fufiball, Hockey, Leichtathletik, Tischtennis, Turnen.
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Das Sportangebot ist damit als sehr gut zu bewerten; eine so umfingliche Sportanlage findet
sich selten in einem Ort der Gréfle Heidesheims. Die Stadt sollte den Verein unterstiitzen,

um das Angebot aufrecht erhalten zu kénnen.

KULTUR

Der Verein »kultur+politik e.V. Forum Heidesheim« organisiert ein vielfiltiges
Programm in Heidesheim, mit verschiedenen Formaten und Zielgruppen. Wichtige
wiederkehrende Veranstaltungen im Heidesheimer Kalender sind die Kerb im Mai und

das Erntedankfest im Oktober.

Heidesheim verfiigt iiber viele historische und attraktive Gebdude, die fiir kleine
Veranstaltungen zur Verfiigung stehen: Gold'nes Lamm, Schénborner Hof, St. Philippus und

Jakobus, die Burg Windeck.

ANGEBOTE FUR SENIOREN

Uber die Ehrenamt-Initiative »Ich bin dabeil« werden verschiedene Angebote auch fiir
Senioren gemacht, z.B. Disco-Abende fiir die Generation 50+. Das Seniorenbiiro der Stadt
Ingelheim macht verschiedene Angebote und koordiniert die verschiedenen Aktivititen
anderer Initiativen in Ingelheim und Heidesheim, z.B. einen Besuchsdienst und vielfiltige
Veranstaltungen, z.B. Freizeitreisen. Politisch werden die Interessen durch den

Seniorenbeirat vertreten, der in allen relevanten Fragen konsultiert wird.

In Heidesheim selbst gibt es keine Angebote fiir betreutes Wohnen, aber im benachbarten

Ingelheim finden sich drei Einrichtungen.

ANGEBOTE FUR DIE JUGEND

Das Haus der Jugend in der Joseph-Kehrein-Strafle 14 stellt ein gut angenommenes Angebot
dar. Die vorhandenen Raume sind zu klein und der benannte Raumbedarf ldsst sich am
Standort nicht decken. Es besteht der Wunsch nach einer neuen Raumlichkeit in der
Ortsmitte, fiir deren Groflenordnung auch konkrete Vorstellungen und Flichenangaben
benannt werden. Ein eventuell neuer Standort, eventuell auch mit Auflengeldnde

(Basketballkorb, Skater-Anlage), muss gesucht und definiert werden.

Ein Bolzplatz besteht bei der Grundschule am Ortsrand, dort befand sich auch vormals eine
Skateranlage; letztere in Heidesheim wieder anzubieten ist eine Option, fiir die der geeignete

Standort definiert werden muss.

TOURISMUS

Sehenswiirdigkeiten in Heidesheim sind die St.-Georgs-Kapelle im Norden Heidesheims
sowie die Burg Windeck im Zentrum, auflerdem die Schlossmiihle und die romisch-
karolingische Wasserleitung. Der Tourismus ist aber kein wichtiger Wirtschaftsfaktor in

Heidesheim.

TOP 7
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5 MOBILITAT

FUSSVERKEHR

Insbesondere in den Wohnstraflen ist

Fufverkehr hdufig nicht attraktiv; wie im
Bild zu sehen, sind Fuflwege hiufig sehr
schmal gestaltet, sodass bei
Begegnungsverkehr — auf die  Strafle

ausgewichen werden muss. Rollstithle und

Kinderwiégen sind dadurch benachteiligt.

Das Problem zeigt sich auch bei den
Bahnunterfiihrungen in Heidesheim. Die Typische StraBengestaltung, Wohnstrae // Quelle: UmbauStadt
Bahnlinie stellt eine starke Barriere dar und

ist nur an wenigen Stellen mittels Unterfithrungen querbar. Diese sind durchgingig

unattraktiv. = gestaltet ~und teilweise

tiberhaupt nicht fiir Fu3ginger ausgelegt
(siehe Foto).

Heidesheim  hat  eine  raumliche
Ausdehnung von etwa 2 km (in Ost-West-
Richtung) und von 1,6 km (in Nord-Siid-
Richtung); somit ist der Ortsteil klein
genug, um alle Erledigungen gut zu Fuf}
machen zu kénnen. Durch die zentrale Lage

ist der Bahnhof aus allen Teilen

Heidesheims leicht fufllaufig zu erreichen.

RADVERKEHR

Beim Radverkehr ist zu unterscheiden in a)

die Verbindungen zwischen Heidesheim
und den umliegenden Ortsteilen und
Stiadten (nicht Teil des
Bearbeitungsbereichs, z.B. die
Pendlerradroute Bingen-Ingelheim-Mainz)
und in b) die Infrastruktur in Heidesheim
selbst, insbesondere auf den

Hauptverkehrsstraflen.

In Heidesheim selbst ist keine separate

Typischer StraBenraum: Binger Stra3e // Quelle: UmbauStadt

Fahrradinfrastruktur auf den Straflen
vorhanden. Die Radfahrenden miissen im
Mischverkehr mitfahren, insbesondere bei der Ortsdurchfahrt (Mainzer Strafle / Binger

Strafle) kann dies aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens zu Problemen fithren.

Im Rahmen des Radwegenetzes Rheinland-Pfalz sind viele Knotenpunkte in Heidesheim

mit entsprechenden Wegweisern ausgestattet, die Verbindungen zu anderen Ortsteilen oder
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weiter entfernt liegenden Zielen ausweisen.
Die Verbindungen in die umliegenden
Ortsteile sind von unterschiedlicher
Qualitit. Beispielsweise ist die Verbindung
nach Ingelheim hervorragend ausgebaut,
mit einem guten Radweg, baulich getrennt

und parallel zur Hauptstrafle.

Die Verbindung nach Uhlerborn hingegen
ist gefahrlich, ohne eigene Infrastruktur und
mit viel Schwerverkehr (auch fiir Fu$verkehr

schlecht geeignet, wg. fehlender Querungen).

6PNV

Heidesheim wird durch drei Buslinien

erschlossen:

o Linie 79: verkehrt zwischen Ingelheim
Bahnhof und Mainz Briickenplatz,
unter der Woche, samstags und
sonntags stiindlich, letzter Bus unter
der Woche und samstags um ca. 20:20
Uhr, sonntags bis 22:25 Uhr

o Linie 80: verkehrt zwischen Ingelheim
Bahnhof und Mainz Laubenheim,
unter der Woche stiindlich, samstags
und sonntags kein Halt in Heidesheim,
letzter Bus um 20:30 Uhr

o Linie 614: verkehrt zwischen Ingelheim
West und Heidenfahrt Unteraue/
Rheinufer; unter der Woche und
samstags stiindlich, sonntags nur im
Zweistundentakt, letzter Bus jeweils um
ca. 20:00 Uhr

TOP 7

Radinfrastruktur zwischen den Ortsteilen; nach Ingelheim & Uhlerborn //
Quelle: UmbauStadt

Auxonner Str. &

Unteraue/
Rhelnufer

_

S| EEMANE

Uhlerborn

I Heidenfahrt
QI‘
o‘\’éf
~
u%hngmf
% erborn
Bahnhot R
Heldesheim s, / q%
E— e %:%% ,‘TQ
S ._
@, 2
.
s %,
\r&%b %’e 2&,‘;&%‘%
Heidesheim 04"%
K

l_

Buslinien in Heidesheim und Umgebung // Quelle: UmbauStadt

3l




Rahmenplan H TOP 7

Heidesheim verfiigt iiber eine eigene
Schienenanbindung mit Regionalbahnhalt
mit Zigen entlang des Rheins in beide
Richtungen, teilweise bis Koblenz bzw. bis
Frankfurt am Main. Die meisten Linien sind
halbstiindlich ~ getaktet. Damit ist die
Anbindung generell gut, insbesondere fiir
das Berufspendeln in die nahe liegenden

grofleren Stadte: Wiesbaden, Mainz, usw.

'

Fir viele Alltagswege und insbesondere -
Bahnhof Heidesheim, Bahnsteig // Quelle: UmbauStadt

Freizeitwege am Wochenende ist der OPNV

aber nicht ausreichend gut ausgebaut.

MOTORISIERTER VERKEHR

Durch den Ort fithren die Landesstrafle L422 (Binger Strafle, Mainzer Strafle) sowie die
Kreisstrafle K18 (Heidenfahrtstrafle, Uferstrafle, Romerstrafie/Oberdorfstrafie). Uber diese
Straflen ist Heidesheim auch an die umliegenden Ortsteile angebunden. Die anderen
Straflen befinden sich im Verantwortungsbereich der Stadt. Langfristig sollen die

Kreisstraflen in die Verantwortung der Gemeinde tibertragen werden.

Generell gilt auf den HauptverkehrsstrafSen Tempo 50, in den Wohngebieten ist Tempo 30
ausgewiesen. Die Reduzierung des Tempos auf 30 auch auf den Hauptstraflen bedarf der
Abstimmung mit dem Straflenverkehrstriger; diese Abstimmung ist erfolgt und die

Umsetzung wird aktuell fiir die Mainzer Strafle vorbereitet.

Die ortsbildprigende Binger Strafle und Mainzer Strafle sind aufgrund ihrer Lage und des
starken Verkehrsaufkommens in ihrer Attraktivitit stark eingeschrdnkt. Durch den
Verkehrsfluss haben sie auch eine trennende Wirkung und entwerten den zentralen Platz an
der Kreuzung mit der Bahnhofstraf3e (siche Kapitel ,,2 Freiraume* auf Seite 18). Insgesamt sind
der motorisierte Verkehr und seine Folgewirkungen sehr prigend fiir Heidesheim (siehe auch

schmale Biirgersteige weiter oben sowie das folgende Unterkapitel zum Ruhenden Verkehr).

RUHENDER VERKEHR

Die Stellplatzsatzung schreibt vor, wie viele Parkplitze bei Gebdude-Neuerrichtung zu

schaffen sind. Bei Wohngebauden:

o Fiir freistehende Einfamilienhéuser, Reihenhéuser, Doppelhduser:
2 Stellplitze je Wohnung
o Fir Mehrfamilienhéuser:

bis 40 qm: 1 Stellplatz / iiber 40 qm: 2 Stellplitze

Grundsitzlich ist auch die Ablose von Stellplitzen moglich, falls die Herstellung der

geforderten Stellpldtze »nicht oder nur unter grofien Schwierigkeiten moglich« ist. Fiir
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Neubauprojekte ist aber davon auszugehen,
dass die Realisierung auf dem Grundstiick
moglich sein sollte. Eine Maglichkeit, von
der Stellplatzsatzung abzuweichen (z.B. fiir
autoarmes Wohnen mit zusdtzlichen
Carsharing-Angeboten  0.4.) ist nicht
vorgesehen. Die Satzung muss nach der

Fusion noch angepasst werden.

Die Parkpldtze nehmen einen signifikanten
Teil des offentlichen Raums ein, und sind
haufig nicht attraktiv gestaltet; im Bild oben
ist ein typischer Garagenhof zu sehen, ohne
hohe Aufenthaltsqualitit. Auch Biirger-
steige sind haufig teilweise oder komplett

durch parkende Autos blockiert.

TOP 7

Unattraktiv gestalteter Garagenhof // Quelle: UmbauStadt

Zugeparkter Burgersteig // Quelle: UmbauStadt
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6 SWOT

In der Zusammenschau aller Themen der Analyse entsteht eine Ubersicht der Stirken,

Schwichen, Chancen und Risiken fiir Heidesheim. Diese Synthese der Ergebnisse dient nun

im nichsten Schritt dazu, Maffnahmen zu definieren.

STARKEN

historische Gebédude prigen das Ortsbild im Zentrum und geben Heidesheim Identitit:
Gold’'nes Lamm, Schénborner Hof, Burg Windeck, St. Philippus und Jakobus

der Wildgraben wirkt als verbindendes Element mit Gestaltungspotenzial im
Ortszentrum

vorhandene Erweiterungsflichen erméglichen Erweiterung des Wohnangebots und
den Bau neuer Wohnungen

im Ortskern existiert ein kleinteiliger Einzelhandel zur Nahversorgung

der Burggarten birgt das Potenzial als zentrale Griinfliche und Treffpunkt mit
Aufwertungspotenzial

Die gut ausgebaute Fahrrad-Anbindung nach Ingelheim kann als mégliches Vorbild

fir weitere Verbindungen verstanden werden

SCHWACHEN

der Durchgangsverkehr auf der L422 prigt die Stadt, verursacht Larm, entwertet den
offentlichen Raum, insbesondere am Rathausplatz

der Wegfall des Treff 3000 schwiécht die Nahversorgung in Heidesheim direkt
veralteter Wohnungsbestand ist schlecht fiir sich verdndernde Bediirfnisse geeignet
(grofie Einfamilienhéuser treffen auf Nachfrage nach Single-Wohnungen)

prominente Gebéude stehen leer und miissen saniert werden: Markthalle & Treff 3000
die Stadt halt keine signifikanten Flichenreserven im direkten Eigentum und hat daher
nur eingeschrankte Entwicklungsméglichkeiten

die Grundschule muss dringend erweitert werden, es besteht Platzbedarf

es mangelt an Spiel- und Freizeitmoglichkeiten fiir Kinder und Jugendliche

vielfach fehlt die Fahrrad- und Fufigangerinfrastruktur oder ist schlecht ausgebaut;

insbesondere schlechte Anbindung nach Uhlerborn (Standort Nahversorgung)

CHANCEN

Attraktive Lage fiir Pendler, gute OPNV-Anbindung an umliegende Mittel- und
Oberzentren

Einfithrung von Tempo-30 auf Hauptstraflen

Grof3e Potenziale fiir den Ausbau von PV-Anlagen auf privaten Dachflichen und als
Freiflichen-PV

Attraktive Kulturlandschaften in unmittelbarer Umgebung & Nahe zum Rhein machen
Heidesheim zu einem attraktiven Wohnstandort.

Stadtische Gebdude und Grundstiicke in der Ortsmitte, die reaktiviert bzw. umgenutzt

werden konnen, um die Ortsmitte wieder belebter und attraktiver werden zu lassen
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Gute OPNV- o ioriings-
Anbindung bedarf

\O

Garten der Burg
vorbildliche als Potenzial

Radverbindung

Potenzialflichen
Nachverdichtung

Grundschule
Erweiterungsbedarf

Potenzialflachen
Nachverdichtung

Sanierungs-
€ bedart

1%
] SchlieBung
| Treff3000

Potenzialfldchen
Nachverdichtung

Grafische Darstellung SWOT-Analyse // Quelle: UmbauStadt

RISIKEN

» Eingeschrinkte Einflussmoéglichkeiten auf den 6ffentlichen Raum, da Straflen in der
Verantwortung von Kreis oder Land liegen

o Geringe Ortsteilgrofie bedeutet geringe Tragfihigkeit fiir Einzelhandel und andere
Angebote - bei zu viel Abfluss in die umliegenden Gemeinden droht Verédung

o Naturschutzgebiete schrinken stidtebauliche Entwicklungen an den Ortsréndern ein

(auch wenn Naturschutz ebenso ein wichtiges Ziel ist; hier liegt ein Interessenkonflikt vor)
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RAHMEN-
PLAN

Der Rahmenplan soll gleichzeitig das ISEK fortschreiben, konkrete Ideen fiir den Ortskern
Heidesheims entwickeln und das gesamte Ortsgebiet betrachten. Die Analyse, in der

Zusammenschau als SWOT (Seite 32), bietet dafiir die inhaltliche Grundlage.
Daher werden die folgenden Mafinahmenvorschlage unterschieden:

1 Mafinahmen, die den gesamten Ortsteil Heidesheim betreffen: Vorschlage allgemeiner
Natur, die im gesamten Ortsteil Anwendung finden kénnen; die konkrete Umsetzung
muss noch genauer definiert werden.

2 Mafinahmen, die konkrete Freirdume im Ortskern betreffen: Gestaltung von
offentlichen Freiflichen und Verkehrsraumen, teilweise mit Eingriffen in die
Verkehrsfithrung, zur Aufwertung der Aufenthaltsqualitit.

3 Mafinahmen, die konkrete Gebaude/Grundstiicke im Ortskern betreffen: Neu- und
Umbau von Grundstiicken und Gebduden im Ortskern, gekoppelt mit der Verlegung
von Nutzungen und auch neuen bzw. wiederkehrenden Nutzungen, um die Funktionen

des Ortskerns zu starken.

Teilweise finden die Mafinahmen fiir den gesamten Ortsteil auch direkt eine Umsetzung in
den Entwiirfen fiir die Handlungsraume im Ortskern. Im Folgenden werden zunichst die
Mafinahmen fiir ganz Heidesheim vorgestellt werden, daraufthin die Mafinahmen fiir das

Ortszentrum.

Der Rahmenplan schlieft mit einer Masterplandarstellung, die fiir alle Handlungsrdume im

Ortskern das optimale Entwicklungsszenario aufzeigt.
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. GESAMT HEIDESHEIM

STADTEBAU & FLACHENENTWICKLUNG

| FLACHENENTWICKLUNG WOHNRAUM

Heidesheim muss klaren, auf welchen Flichen es sich entwickeln will. Es ist davon
auszugehen, dass in Heidesheim in Zukunft der Bedarf nach Wohnungen weiter steigen
wird. Aktuell wird der neue Flichennutzungsplan erstellt; das Verfahren soll bis 2025
abgeschlossen werden. Seit Mai 2023 liegt das Wohnbauflichenkonzept fiir die Stadt

Ingelheim vor.

WIE VIELE WOHNUNGEN WERDEN GEBRAUCHT?

Der Wohnraumbedarf kann anhand der Schitzungen im ,Wohnraumkonzept (2018, Analyse,
S 14) wie aus dem ,Wohnbauflichenkonzept® (2023, S.76 ff) in Groflenordnung abgeleitet

werden.

Aus dem Wohnraumkonzept (2018) ergibt sich fiir Heidesheim eine Bedarfsprognose von 630
Wohnungen bis 2035, siche nebenstehende Tabelle. Der

TOP 7

tatsdchliche Bedarf liegt etwas niedriger, zumindest Zeitraum Whag. pro Jahr | Whg. gesamt

wurden seit der Zusammenfithrung der Gemeinden 2018-2020 60 180
weniger WE genehmigt, als es die Prognose aussagte. In 2021-2025 40 200
2019, zweites Halbjahr 2019 - 11 neue WE genehmigt / in 2026-2030 30 150
2020, bis November - 56 neue WE genehmigt. Es liegen 2031-2035 20 100
keine detaillierten statistischen Daten fiir die Bautitigkeit SUMME 630

in Heidesheim vor: Quelle: Wohnraumkonzept, 2018

Aus dem Wohnbauflachenkonzept (2023) ergibt sich fiir Heidesheim eine Bedarfsprognose
von 1.850 Wohnungen bis 2040 (Basis-Variante, siche S. 84 ff).

EIEI EnET e

Neubaubedarf insgesamt 1.190 1.600 1.850
Nachholbedarf/Angebotsiiberhang 2021 70 70 70 70 70
Fluktuationsreserve (3,0 %) 0 20 20 30 30
Ersatzbedarf 0 140 360 590 810
Zusatzbedarf 0 400 740 910 940

Ausschnitt aus Tab. 13: Neubaubedarf Ingelheim 2021 bis 2040 (Quelle: Wohnflachenkonzept, 2023)

Die prognostizierten Bedarf basieren auf Schatzungen und Annahmen. Es besteht immer
der direkte Zusammenhang zwischen Nachfrage in Heidesheim und dem neu gebauten
Wohnungsangebot; wenn weniger Wohnungen gebaut werden, dann werden auch weniger
Wohnungen nachgefragt und es ist davon auszugehen, dass Mieten und Kaufpreise steigen.
Die kommunale Politik muss sich daher einigen, welches Wachstum und welcher Charakter
fiir Heidesheim angemessen ist — und evtl. die Neuausweisung von Wohnbaugebieten darauf

abstimmen.
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WIE SOLLEN DIE FLACHEN BEBAUT WERDEN?

Fiir eine zukunftsgewandte Flichenentwicklung muss Heidesheim auch dichtere Bauformen
zulassen, als diese bisher realisiert wurden. Der allergrofite Teil Heidesheims besteht aus frei
stehenden Einfamilienhdusern. Diese Form der Siedlungstitigkeit ist enorm raumgreifend
und verursacht zusdtzlich Verkehr. Sie kann angesichts des fortschreitenden Klimawandels,
der zunehmenden klimatischen Auswirkungen auch auf Deutschland und einer
verantwortungsvollen, nachhaltigen und ressourcenschonenden Stadtplanung nicht mehr
wie bisher fortgefithrt werden. Heidesheim hat bis jetzt einen doérflich und lindlich
anmutenden Charakter, mit einer lockeren Bebauung. Dieser Charakter soll erhalten bleiben
- Heidesheim soll nicht mit grofistidtischen Bauformen verindert werden. Die
durchschnittliche Dichte der baulichen Entwicklung (ausgedriickt als Wohneinheiten pro

Flache) muss jedoch héher werden.

Die Verfasser schlagen als Zielgrofie eine Dichte von circa 40 Wohneinheiten pro Hektar
vor. Diese Dichte ist deutlich hoher als die eines normalen Einfamilienhausgebiets,
ermoglicht aber gleichzeitig noch dorflich anmutende Strukturen mit natiirlichen

Freiflichen und ausreichend Freiraum, auch bei geringen Geschossigkeiten und Bauh6hen.

WELCHE FLACHEN SOLLEN BEBAUT WERDEN?

Um den zukiinftigen Bedarf zu decken, gibt es in Heidesheim verschiedene Flichen, die aus

Sicht der Verfasser geeignet sind:

1  Einzelne unbebaute Parzellen im Ort: In der schon vorhandenen Bebauung gibt es
vereinzelt noch Liicken, die durch einzelne Einfamilienhduser gefiillt werden konnen.
Die Stadt Ingelheim sollte sich aktiv dafiir einsetzen, dass diese Parzellen bebaut
werden - sie sind bereits erschlossen und liegen innerértlich.

2 ZOAR-Areal zur Nachverdichtung: Das ZOAR-Areal weist eine besondere Typologie
auf und es liegen auch bereits erste Ideen vor; deshalb bildet es eine eigene Kategorie.
Die Verfasser sehen hier ein grofies Potenzial fiir Nachverdichtung und empfehlen,
diese Entwicklung prioritir anzustreben.

3 Innenbereiche Einfamilienhausblocke: Ein grof3es Potenzial besteht in Heidesheim bei
der Nachverdichtung der schon vorhandenen Bebauung. Die fiir Heidesheim typische
Bebauung von frei stehenden Einfamilienhdusern mit tiefen Gérten eignet sich fiir eine
behutsame Nachverdichtung. Dafiir kommen grundsitzlich zahlreiche Wohnblécke in
Frage, die in der Karte markiert sind. Hier muss in jedem Einzelfall gepriift werden, ob
die Innenbereiche tatsachlich erschlossen werden konnen, wie die
Eigentumsverhiltnisse sind usw. Zur Illustration moglicher Nachverdichtung ist hier
eine beispielhafte Nachverdichtung in zweiter Reihe gezeigt. Solche Mafinahmen sind
bei verschiedenen Grundstiickstiefen moglich.

4 Arrondierungen Ortsrander: Rein stadtraumlich wére die Ausweisung neuer
Bauflichen an Teilen des Ortsrandes (oder in einem Fall auch im unbebauten
Innenbereich) sinnvoll. Die Verfasser identifizieren dafiir verschiedene Flichen,
obgleich diese iiberwiegend fiir Wohnungsbau aktuell nicht vorgesehen sind. Zudem
schlie8t die Ausweisung von Naturschutzgebieten jede andere Nutzung aus.

5 In Heidesheim miissen prioritir die bereits erschlossenen innerértlich liegenden

Entwicklungspotenziale (Kategorien 1 bis 3) ausgeschopft und entwickelt werden.
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In der auf Seite 41 stehenden Karte sind die vier Kategorien von Potenzialflichen dargestellt.

In der Tabelle werden zusitzlich die Arrondierungsflichen am Ortsrand dargestellt, mit den
jeweiligen Potenzialen fiir Wohnungsbau dort. Als Orientierungsgrofie ist die Anzahl an

Wohneinheiten angegeben, die bei einer Dichte von 40 Wohnungen pro Hektar méglich

wiren. Das ist die untere Grenze, die die Verfasser empfehlen (s.o.).

. Vs
Va’/am‘@ / r/anf@/
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’77/‘77?;77 / j Ming S
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Beispielhafte lllustration von Nachverdichtung in Blockinnenbereichen
von Einfamilienhausgebieten // Quelle: UmbauStadt und planquadrat
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2 ATTRAKTIVER ORTSKERN

Der Ortskern soll das Zentrum fiir die 6ffentlichen Aktivititen in Heidesheim sein und muss
deshalb attraktiv gestaltet werden. Aktuell ist er stark durch den flieffenden Verkehr geprigt
und weist wenig Aufenthaltsqualitit auf. Heidesheim fehlt damit ein Gesicht, ein zentraler

Punkt, iiber den sich der Ort identifiziert.

Die Schaffung eines solchen Zentrums erfordert umfangreiche Umgestaltungsmafinahmen,
die detailliert im folgenden Kapitel (ab Seite 48) mit Vorschlagen zu spezifischen baulichen

Eingriffen im Ortskern dargestellt werden.

3 FORDERUNG ERNEUERBARER ENERGIEN

Die Potenziale fiir den Ausbau erneuerbarer Energien liegen in Heidesheim im Bereich
Photovoltaik und Solarkollektoren - ein Grof3teil der Gebaudedicher ist fiir PV-Anlagen
und Solarkollektoren geeignet (siche Seite 17). Die Stadt Ingelheim sollte den Ausbau von
PV-Anlagen und Solarkollektoren férdern durch Informationsprogramme, evtl. durch ein

stddtisches Forderprogramm und durch verbindliche Vorgaben bei Neubauten.
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Legende

Unbebaute Parzellen im Ort

Q Z0AR-Areal zur Nachverdichtung

Innenbereiche Einfamilienhausbltcke

Potenzielle Arrondierungen Ortskante

Potenzialflachen in Heidesheim // Quelle: UmbauStadt

Nr Name GroBe (ha) WE bei 40 WE/ha Besonderheiten
. Nihe Schlossmiihle, Denkmalschutz, B-Plan
A Arrondierung Am Pfingstborn 0,4 16 ist erstellt fiir Wohnraum
B Erweiterung Wackernheimer Str. 2,6 116 | Naturschutzgebiet
C Erweiterung Am Bachacker 5,4 216 | Nihe zu Gewerbe, KiTa, und Autobahn
D Erweiterung an der Bahnlinie 3,2 128 Nihe zu Bahnlinie und Autobahn
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FREIRAUME

| MEHR GRUN IM ORTSKERN

Griin - Baume, Strducher, Rasenflichen - hat zahlreiche positive Auswirkungen auf die
Stadt: ein gutes Mikroklima, insbesondere im Sommer durch die Verschattung, eine
ansprechende Gestaltung, gute Luftqualitit durch die Bindung von Feinstaub und auch
positive Auswirkungen auf den Larmschutz. Heidesheim sollte sich diese Auswirkungen

zunutze machen und mehr Griinflichen in den 6ffentlichen Raum integrieren.

Dabei soll die Stadt darauf achten, zukiinftig Pflanzenarten auszuwihlen, die den sich
verandernden klimatischen Bedingungen standhalten kénnen. Besonders wichtig ist eine

erhohte Toleranz fiir Hitze und Trockenheit, aufgrund des fortschreitenden Klimawandels.

Gut geeignet dafiir sind zukiinftige Straflenumgestaltungen. Straflen miissen sowieso in
regelméfligen Abstinden erneuert werden; in diese Routinearbeiten konnen
Umgestaltungen mit wenig Mehraufwand integriert werden. Im Rahmen von Mafinahmen
zur Verkehrsberuhigung (siehe Mafinahme »Verkehr Beruhigen« auf Seite 44) konnen
zusitzliche Griinflichen gleich eine doppelte Funktion erfiillen; Fahrbahnverschwenkungen

nehmen Tempo aus dem Verkehr und bieten Platz fiir Biume oder anderes Griin.

Die bereits in Bearbeitung befindliche Planung fiir das Flutgrabenareal, vom Bahnhof im
Norden bis zum stidlichen Ende der Uferstraf3e im Siiden, zeigt, dass die Stadt Ingelheim
diese Umsetzungsnotwendigkeit bereits erkannt hat; in der Aufgabenbeschreibung der
vergebenen Planungsleistung werden sechs Handlungsraume unterschieden: Bahnhofs-
vorplatz, Umfeld Markthalle, Flutgraben nordlicher Teil, Kreuzungsbereich Ortsmitte,
Flutgraben siidlicher Teil, Dorfplatz. Fiir alle Teilriume werden die Anforderungen an die
Frei- und Griinflichen beschrieben und die Anforderungen an den ruhenden und den
flieenden Verkehr. Zahlreiche Detailaspekte werden aufgerufen; dies sind mit in die
Planung zu integrieren: Offentliche barrierefrei zugingliche Toilette am Dorfplatz,

Kurzzeitparken, Fahrradinfrastruktur, Erhalt des Baumbestands, etc., etc..

2 ANBINDUNG AN DIE UMGEBENDE LANDSCHAFT

Die Hanglagen im Stidosten und Stidwesten, der Lennebergwald im Osten, der Rhein im
Norden - all das sind grof3e Potenziale, die sich Heidesheim zunutze machen sollte. Es gilt,
die entsprechenden Straflen- und Wegeverbindungen ansprechend fiir Fufl- und
Radverkehr zu gestalten und eine gute Beschilderung zu entwickeln, nicht nur fir die

Heidesheimer, sondern auch fiir Géste und Ausfliigler von aufSerhalb.
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NAHVERSORGUNG

| LEBENSMITTELMARKT & DROGERIE IN HEIDESHEIM

Aktuell und seit der Schlieffung des Treff 3000 besteht in der Ortsmitte von Heidesheim ein
Nahversorgungsmangel. Daher soll ein neuer Lebensmittelmarkt in Heidesheim etabliert
werden, (evtl. in Kombination mit einer Drogerie, sieche auch Empfehlung im
Einzelhandelskonzept). Der Rahmenplan empfiehlt hierfiir in zentraler und gut erreichbarer
Ortslage den Standort der Markthalle am Bahnhof. Dieser Vorschlag wird in den
Ausfithrungen zum Ortszentrum begriindet und ausgearbeitet; prinzipiell wéren auch
andere Standorte denkbar, z.B. in Neubaugebieten am Ortsrand, die Verfasser halten die
Markthalle jedoch a) aufgrund der zentralen Lage, b) aufgrund der Attraktivitdt des
Baukorpers und c) angesichts der Absicht, die Zentrumsentwicklung Heidesheims zu

stabilisieren fiir den besten Standort.

2 ANBINDUNG NACH UHLERBORN

In Heidesheim gibt es aktuell noch Bécker, Metzger und das VOG-Ladchen (Obst, Gemiise,
Backwaren). Damit steigt die Bedeutung von Uhlerborn als nichstgelegene
Einkaufsmoglichkeit. Die Verbindung nach Uhlerborn (Mainzer Str. / Budenheimer Weg)
ist nur fiir den Autoverkehr attraktiv gestaltet; zu Fuff und mit dem Rad ist die Anbindung
nur  schlecht nutzbar - keine eigene Radinfrastruktur, eingeschrinkte
Querungsmoglichkeiten fiir Fuf3gédnger insbesondere an den Kreuzungen zw. Mainzer Str.
und Budenheimer Weg und am Ubergang zu den Verbrauchermirkten (hinter Im

Schifersborn).

Ziel des Rahmenplans ist zwar die Ansiedlung eines neuen Lebensmittelmarktes in der
Ortsmitte von Heidesheim. Bis dies erreicht ist und auch, um Auswahl und sicheren Verkehr

zu gewiéhrleisten, muss die Anbindung nach Uhlerborn aufgewertet werden:

Die Breite der Durchfahrt unter der Autobahnbriicke schrankt die Moglichkeiten ein, aber
davor und danach kénnen die Verkehrsfithrungen umgestaltet werden, um gesteigerten

Anspriichen gerecht zu werden.

KREUZUNG MAINZER STR. / BUDENHEIMER WEG

o Querungsmoglichkeit fiir Fuf3génger:

TOP 7

Aktuell ist die letzte Querungsmoglich-
keit fiir Fuflganger aus Heidesheim, um
auf die Nordseite der Mainzer Straf3e
zu gelangen, der Uberweg an der
Herbachstr./Bleichstr., ca. 700 m vor
der Abzweigung nach Uhlerborn. Das
ist nicht akzeptabel. Die
Kreuzungsgeometrie ermdglicht die
Einrichtung einer Fugiangerampel auf
der Westseite, die an den Fufiweg
parallel zum Budenheimer Weg £

anschliefit.

By

Budenheimer Weg: keine FuBwege, keine Radwege // Quelle: UmbauStadt
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o Sichere Abbiegemoglichkeit fiir Radfahrende: Aktuell gibt es weder auf der Mainzer
Landstr. noch auf dem Budenheimer Weg eigene getrennte Radinfrastruktur. Aufgrund
der Straflenquerschnitte wird das vermutlich auch so bleiben. Mit der Ausweisung von
Tempo 30 und allgemeinen verkehrsberuhigenden Mafinahmen (siehe Seite 44) wird
das Fahren im Mischverkehr sicherer. Die Kreuzung weist auch zwei freie Rechtsab-
biegespuren ohne eigene Signalisierung auf, welche fiir Rad- und Fuf3verkehr sehr

gefihrlich sind, innerorts nach RASt nicht empfohlen; diese sollten entfernt werden.

BUDENHEIMER WEG

o Fufiweg einrichten: Aktuell gibt es am Budenheimer Weg keinen durchgiangigen
Fuflweg; er existiert in Ansitzen jeweils nahe der Kreuzungen. Méglichst beidseitig
sollte ein Fuflweg eingerichtet werden. Im Bereich der Autobahnbriicke ist dies
eventuell nicht méglich ist, zuvor und danach jedoch wird dringend ein ausreichend
breiter Biirgersteig benotigt.

o Radwege entlang Budenheimer Weg: Die Breite des Budenheimer Wegs ermdglicht
keine eigenen abgetrennten Radwege; es sollten aber mindestens Schutzstreifen oder
Sharrows (Fahrradmarkierungen in der Mitte der Fahrbahn) eingerichtet werden. Seit
neuestem besteht auch die Moglichkeit, ein Uberholverbot von Fahrriadern

auszuweisen, um die Verkehrssicherheit zu erhéhen (Verkehrszeichen 277.1).

Kreuzung ohne FuBwege oder sichere Querungsmaglichkeiten // Quelle: UmbauStadt

Fiir die Gesamtstadt von Ingelheim am Rhein wird derzeit ein Verkehrsentwicklungsplan
(VEP) erarbeitet (Beschlussfassung voraussichtlich in 11/2023). Dieser VEP wird zu den
vorgenannten Mafinahmenvorschligen Aussagen machen; er wird auf der Homepage der

Stadt unter www.ingelheim2040.de einsehbar sein.

KREUZUNG BUDENHEIMER WEG / IM SCHAFERSBORN

o Einrichtung einer sicheren Kreuzung: An dieser Kreuzung gibt es keine Querungs-
moglichkeiten fiir Fufiganger. Hier ist Abhilfe zu schaffen, vermutlich tiber eine Licht-
signalanlage. Damit einher geht auch eine sichere Querungs- und Abbiegemoglichkeit

fiir Radfahrende.

Ly
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SOZIALE INFRASTRUKTUR

| BETREUUNGSPLATZE FUR SCHULKINDER

Die Grundschule bedarf einer Erweiterung (siche Machbarkeitsstudie von 2018); mit
zunehmender Bevolkerung wird dieser Bedarf weiter steigen. Aufgrund der Randlage der
Grundschule und der schlechten Zuganglichkeit empfehlen die Verfasser, die Grundschule
nicht zu erweitern sondern zu verlagern und so einen neuen und zukunftssicheren

Schulstandort in Heidesheim zu schaffen.

Mogliche Standorte hierfiir sind:

o »Schulinsel, aktueller Standort Steinhéfelschule: Damit miisste die Steinhofelschule
ihrerseits umziehen, aber die zentrale Lage macht das Areal sehr attraktiv fiir die
Grundschule. Ein Neubau wire zwingend notwendig, die aktuellen Gebaude wiirden
nicht ausreichen, die Grundschule zu beherbergen. Die Entwiirfe zum Ortszentrum
zeigen hier verschiedene Varianten auf.

o Ladestrafle, Neubau neben der Markthalle: Im Zuge der Umgestaltung der Ladestrafle
kann hier ein umfangreicher Neubau entstehen. Der Standort ist weniger attraktiv
aufgrund der Nihe zur Bahnlinie, ist aber mit weniger Aufwand verbunden und
aufgrund der Lage und des Flachenzuschnitts auch baulich freier gestaltbar. Die
Entwiirfe zum Ortszentrum zeigen hier verschiedene Varianten auf.

o Integration in die Neuentwicklung des ZOAR-Areals: Im Zuge der Wohnbebauung im
Siiden des ZOAR-Areals kann die Grundschule auch dort einen Neubau erhalten. In
der Konsequenz wiirden dort weniger Wohnungen gebaut, auch ist die Lage peripher
in Heidesheim und verkehrlich nicht attraktiv. Die Moglichkeit besteht grundsatzlich,

die Verfasser empfehlen sie aber nicht.

2 MEHR SPIELPLATZE FUR KINDER & JUGENDLICHE

In Heidesheim besteht ein akuter Mangel an Spielméglichkeiten fiir Kinder und Jugendliche.
Hier muss dringend Abhilfe geschaffen werden — Spielplitze sind Orte fiir Sozialisierung
und Lernen, und auch wichtige Treffpunkte fiir die Nachbarschaft, insbesondere fiir Eltern.
Wenn Heidesheim ein attraktiver Wohnort fir Familien sein will, miissen hier neue

Angebote geschaffen werden.

Besonders attraktiv sind Spielplitze am Wasser; der Wildgraben bietet hierfiir einige
Moglichkeiten. In den Entwiirfen zum Ortszentrum integrieren die Verfasser an mehreren
Stellen Zuginglichkeit und Spielmoglichkeiten am Wildgraben. So ist der Wildgraben nicht
nur schén anzusehen, sondern auch nutzbar. Dariiber hinaus werden auch an anderen

Stellen Spielpldtze vorgeschlagen, beispielsweise im Burggarten der Burg Windeck.

Dariiber hinaus soll die Stadt fiir ganz Heidesheim Angebote schaffen. In neue Baugebiete
sind auf jeden Fall ausreichend KiTas und Spiel- und Sportmaéglichkeiten fiir Jugendliche zu
integrieren; auch im Bestand konnen brach liegende Parzellen, z. B. stliche Halfte des
Friedhofs, von der Stadt (nach Moglichkeit aufgekauft und) in Spielplitze verwandelt
werden. Spiel- und Bolzplitze sind jedoch aufgrund ihres Larmkonflikts mit den

angrenzenden Anwohnern nur an wenigen Stellen im Ortszentrum geeignet.
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BAHNLINIE UBERWINDEN Unattraktive Unterfuhrung // Quelle: UmbauStadt

Aktuell bildet die Bahnlinie eine starke

Barriere im Heidesheimer Stadtkorper. Die
vier Unterfithrungen im Stadtgebiet sind
alle fiir Fufl- und Radverkehr nicht
attraktiv.  Wiinschenswert ~ wire  eine
bauliche Verbreiterung der
Unterfithrungen, um angemessene Fuf3-
und Radwege integrieren zu koénnen;
allerdings ist hier die Zusammenarbeit mit
der Deutschen Bahn als Besitzerin der
Gleisanlagen Voraussetzung. Mindestens
sollen die Unterfilhrungen gestalterisch aufgewertet werden mit ansprechender
Oberflichengestaltung (Farben, Materialien) sowie guter Beleuchtung, um sie zu allen
Tageszeiten gut nutzbar zu machen. Die Unterfithrung direkt am Bahnhof ist als
Treppenanlage nicht barrierefrei; hier sollte ein Aufzug oder eine andere Mafinahme zur

Barrierefreiheit gebaut werden.

Aktuell lauft seitens der Deutschen Bahn AG ein Planfeststellungsverfahren fiir den Bereich
Bahnhof Heidesheim, sodass die Situation entlang der Bahnlinie verbessert werden wird.

Auch der Haltepunkt Uhlerborn soll aufgewertet und verdndert werden.

VERKEHR BERUHIGEN

Die hohe Geschwindigkeit auf der Ortsdurchfahrt Binger Str./Mainzer Str. fithrt zu einer
Abwertung Heidesheims. Der Durchgangsverkehr muss verlangsamt werden, um dem
Ortsteil wieder mehr Attraktivitat zu geben. Dazu kénnen verkehrsrechtliche und bauliche

Mafinahmen gehéren:

VERKEHRSRECHTLICHE MASSNAHMEN
Aktuell gilt fir fast die gesamte Ortsdurchfahrt Tempo 50, nur vor Fufigingeriiberwegen

(Zebrastreifen) ist kurzfristig Tempo 30 ausgewiesen. Fiir die gesamte Ortsdurchfahrt sollte
zukiinftig Tempo 30 gelten, um den Verkehrs zu verlangsamen. Dadurch sinkt das
Unfallrisiko und die Lairmbelastung enorm. Da es sich hier um Landesstraf3en handelt, muss
die Stadt Ingelheim die Geschwindigkeitsreduzierung mit den zustindigen Landesbehérden
abstimmen; die diesbeziigliche Abstimmung ist erfolgt und die Vorbereitungen der

Umsetzung fiir den Bereich der Mainzer Strafle sind in Bearbeitung.

Zusitzlich schlagen die Verfasser fir den Kernbereich (ca. zwischen Einmiindungen
Romerstrale  und  Clemensstrafle) die Ausweisung eines verkehrsberuhigten
Geschiftsbereiches (Tempo 20) vor. Dort, wo die hochste Dichte an Einzelhandel und
Gastronomie ist, wiirde somit das Tempo noch weiter gesenkt. Auch hier gilt als

Voraussetzung die Koordination mit den zustindigen Landesbehérden.
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BAULICHE MASSNAHMEN

Erfahrungsgemafd sind Geschwindigkeitsbegrenzungen allein nur selten erfolgreich — die
gefahrene Geschwindigkeit richtet sich mafigeblich nach der baulichen Gestaltung der
Strafle. Eine Geschwindigkeitsreduzierung findet statt bei einer optischen Verengung der

Fahrbahn und bei Verschwenkungen.

TOP 7

o optische Verengung: durch mehr
Straflenméblierung und insbesondere
straflenbegleitende Baume wird die
Straf3e optisch verengt, dadurch fahren
Autofahrende automatisch langsamer.
Bei zukiinftigen Umgestaltungen sind

solche Elemente zu integrieren.

o Verschwenkungen in der Fahrbahn:
eine gelegentliche leichte
Verschwenkung der Fahrbahn durch
die Integration von Straflenbdaumen
verlangsamt den Verkehr. Dieses
Thema wird aktuell bereits durch einen

Auftrag der Stadt Ingelheim fiir eine

Zugeparkter Burgersteig

Detailplanung des Kreuzungsraums im

Ortskern bearbeitet.

PARKRAUM-ORGANISATION IN DEN WOHNSTRASSEN

Die Wohnquartiere in Heidesheim, insbesondere direkt im Zentrum, sind vom ruhenden

Verkehr gepragt und sehr unattraktiv fiir Fufigdnger und Radfahrer. Wie das Foto illustriert,

sind Fuflwege hiufig tberhaupt nicht nutzbar. Mafinahmen zur Neuordnung und

Verbesserung kénnen im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens festgelegt werden und

Abhilfe schaffen:

o Neuordnung der Parkplitze: Wildes
Parken muss unterbunden werden,
Parkplitze sollten tiberall klar
abmarkiert sein. Dadurch kann das
Parkplatzangebot auf diesen Flichen
erhoht werden; wildes Parken ist haufig
weniger effizient als klar zugewiesene
Parkplitze. o

o Freihalten von Fu3wegen durch UmbauStadt
Reduktion des Parkplatzangebots:

Fuflwege miissen durchgehend freigehalten werden. Wo diese aktuell durch
Parkflachen blockiert werden, sind die Parkplétze abzuschaffen, siehe VEP.

o Einfiihrung von Anwohnerparken: die Schaffung und der Unterhalt von Parkplitzen

im 6ffentlichen Raum kostet die Stadt Ingelheim Geld, deshalb ist es gerechtfertigt, fiir

diese Leistung auch Geld einzunehmen. Die Stadt Ingelheim sollte

Schlechte und ungenutzte Fahrradstander am Bahnhof // Quelle:

4
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Anwohnerparkausweise gegen Gebiihr
ausstellen, um den Parkdruck in
Heidesheim zu regulieren und weitere
Anreize zu schaffen, auf andere
Verkehrsmittel umzusteigen.

o Stirkung alternativer Angebote:

flankierende Mafinahmen, um andere

Verkehrsmittel zu stiarken, reduzieren

Ungeordnete und improvisiertes Parken am Bahnhof // Quelle: UmbauStadt

den Bedarf fiir Autos und damit auch

den Parkdruck. Die anderen Mafinahmen in diesem Handlungsfeld zielen darauf.
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] astel\ung der verschiedenen Verbindungsachsen in den Heidesheimer Ortskern // Quelle: Umbautadt

VERNETZUNG DER VERKEHRSMITTEL

Heidesheim verfiigt iiber eine gute OPNV-Anbindung an das Umland iiber eine gut
getaktete Schienenanbindung an die umliegenden Grof3- und Mittelstéddte. Dieses Potenzial
kann besser ausgeschopft werden, wenn der Umstieg von anderen Verkehrsmitteln auf den
Zug erleichtert wird. Momentan ist dieser Umstieg sehr unattraktiv (siehe Fotos): es gibt
keinen guten und geordneten Parkplatz am Bahnhof, auch keine attraktiven und sicheren
Fahrradstinder, sodass viele Menschen wild parken oder sich ganz gegen den Zug

entscheiden.

Eine entsprechende Umgestaltung des Bahnhofsumfeldes wiirde hier Abhilfe schaffen. Sie ist
exemplarisch in den Entwiirfen zum Ortszentrum dargestellt. Dazu gehéren sichere
Radabstellanlagen: U-Rohre, an denen der Fahrradrahmen angeschlossen werden kann,
evtl. auch eine kleine Servicestation mit Luftpumpe. KFZ-Parkplitze miissen ausgewiesen
werden, der Belag muss erneuert und Markierungen miissen angebracht werden. Ein kleiner
Teil der Stellplitze kann gegen Gebiihr fest vermietet werden. Auch eine barrierefreie

Umgestaltung der Unterfithrung unter dem Bahnhof wird dazu beitragen.
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ANBINDUNG AN DAS ORTSZENTRUM

Wie im folgenden Kapitel dargestellt wird, schldgt der Rahmenplan umfangreiche Eingriffe
im Ortszentrum vor. Damit die Heidesheimer davon tatsachlich profitieren kénnen, muss
das Ortszentrum gut erreichbar sein. Heidesheim ist iiber verschiedene Straflen und
Wanderrouten bereits gut eingebunden (siche Grafik); das kann noch forciert werden.
Durch die entsprechenden gestalterischen Eingriffe in Heidesheim (Verkehrsberuhigung,
Organisation Parkraum, damit Fuf$ und Rad attraktiver werden) wird die Anbindung des

gesamten Orts an das Zentrum verbessert.

Diese Verbindungen sollten bei den zukiinftigen Baumafinahmen der Stadt Heidesheim im
Vordergrund stehen und entsprechend in die Planungen einbezogen werden. Dies kann
noch durch zusitzliche gestalterische Elemente unterstiitzt werden: kiinstlerisch gestaltete

Wegweiser oder Elemente in den Biirgersteigen, die auf das Zentrum verweisen.

TOP 7
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2. ORTSZENTRUM

Auf der Grundlage der Analyse identifiziert der Rahmenplan zwei Handlungsfelder fiir die
bauliche Gestaltung des Ortskerns.

Zum einen drei Handlungsrdume (A-C), an denen ein baulicher Eingriff angebracht ist -
Areale fiir neue Gebdude mit neuen Funktionen, um das Ortszentrum Heidesheims

attraktiver zu gestalten.

Zum anderen vier Handlungsrdume (1-4) entlang des Wildgrabens, die diesen als zentrale

Achse fiir Heidesheim starken und auf unterschiedliche Weise aufwerten.

Dabei befinden sich alle diese Eingriffe unmittelbar im historischen Kontext des Ortskerns
und den dortigen historischen Gebduden: Markthalle, Goldnes Lamm, Altes Rathaus,
Schénborner Hof, St. Philippus und Jakobus.

Aufwertung Straflenraum & Freirdume amWildgraben:
1 Umfeld Bahnhof & Markthalle

2 Ortsmitte

3 Rathausplatz & Umfeld

4 Sudl Ortseingang (Grabenstr. / Oberdorfstr.)

Handlungsraume Umwandlung & Nachverdichtung:

A Markthalle & Ladestrafle
B  Feuerwehr-Areal

C  Treff 3000

Der Gebéudebestand der Steinhofelschule sowie der Veranstaltungsort *Schonborner Hof”
sind zwei weitere zentral gelegene bedeutende Liegenschaften und Funktionstréger in der

Ortsmitte; sie werden im Rahmenplan ebenfalls mitgedacht und mit entwickelt.
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Bahnhof

Alte

Markthalle
Burg Steinhofelschule
Windeck Campus
Freiwillige Feuerwehr
Gold‘nes Lamm
Altes Rathaus

St. Philippus
und Jakobus

vormals Treff 3000 + Umfeld

Siidlicher

@mtseingang

Ubersicht tber die Handlungsraume im Heidesheimer Ortszentrum // Quelle: UmbauStadt

Schonborner Hof
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AUFWERTUNG STRASSENRAUM &
FREIRAUME AM WILDGRABEN

I UMFELD BAHNHOF & MARKTHALLE

Am Bahnhof Heidesheim beginnen und enden viele Besuche des Ortes. Also muss das
Bahnhofsumfeld ansprechend gestaltet sein. Es miissen die verschiedenen Verkehrsarten
organisiert, der Zugang und Ubergang zur Ladestrafie und zur Markthalle geklart und der.

Wildgraben ansprechend gestaltet angebunden werden.

WILDGRABEN GESTALTEN

Der Wildgraben bildet vom Bahnhof aus den Auftakt und Beginn des Ortskerns und kann
auch als Leitfaden und Orientierung dienen. Daher soll dieser Beginn gestalterisch
aufgewertet werden; so kann die Griinfliche auch als Gelenk zwischen Bahnhof, Ortskern,

Ladestrafle und Markthalle fungieren.

Der Wasserlauf und die Uferbereiche sollen neu gestaltet werden, sodass er iiber Stufen
leicht zugénglich und erlebbar ist. Aulerdem sollen Spielgerite in die Griinfliche integriert
werden; im Zusammenhang mit dem Café-Bereich eines Verbrauchermarktes in der

Markthalle kann hier ein Aufenthaltsbereich entstehen.

UBERGANG LADESTRASSE / MARKTHALLE

Aktuell ist die Ladestraf3e ungeordnet und die Oberflichen in sehr schlechtem Zustand. Mit
der Neugestaltung der gesamten Fldche und der Einrichtung des Verbrauchermarktes in der
Markthalle muss hier wieder eine echte Verkehrsfithrung mit klar definierten Flichen fiir
KFZ- und Fuflverkehr eingerichtet werden, d.h. eine neue Straflenfliche mit Bordsteinen

und Biirgersteigen.

ORGANISATION KFZ- UND FAHRRADPARKEN

Der Bahnhof soll als Mobilititsknotenpunkt so gestaltet sein, dass verschiedene
Verkehrsmittel problemlos miteinander kombiniert werden kdnnen. Momentan findet KFZ-
und Fahrradparken im Bahnhofsumfeld ungeordnet statt; es sollen klar markierte KFZ
Parkplétze und sichere und komfortable Radabstellanlagen eingerichtet werden. In die neu

geordneten Parkflichen kénnen auch zusitzliche Bdume integriert werden.
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Ubersichtsplan Neuordnung Bahnhofsumfeld & Markthalle // Quelle: planguadrat
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2 ORTSMITTE

Der zentrale Platz Heidesheims wird aktuell durch den Verkehr dominiert - die
Ortsdurchfahrt als Hauptverkehrsstrafle und zwei Bushaltestellen prigen den Ort. Eine
umfassende Umgestaltung mit Verlegung der Bordsteine wiirde dem Platzraum einen

grundlegend anderen Charakter geben.

EIN PLATZ FUR HEIDESHEIM

Aktuell hat Heidesheim keinen eindeutig definierten Dorfplatz als zentralen Treffpunkt,
Identitdtsort, Markierung des Ortsteils. Mit der Umgestaltung der Ortsmitte kann ein
solcher Ort entstehen, zentral gelegen und attraktiv gestaltet: ein Ort, der es wert ist, besucht
zu werden. Davon wiirde insbesondere der lokale Einzelhandel profitieren, der in
unmittelbarer Néihe ansissig ist. Mehr Qualitit bedeutet mehr Laufkundschaft, mehr

spontane Besuche und damit auch mehr Umsatz.

MODERNE UND KLIMA-ANGEPASSTE GESTALTUNG

Damit die Ortsmitte diese Funktionen erfiillen kann, muss sie entsprechend gestaltet
werden. Aktuell werden durch Fachbiiros im Auftrag der Stadt Ingelheim Detailplanungen
fiir die Gestaltung des Wildgrabens und die Kreuzung erarbeitet. Im Folgenden gibt der
Rahmenplan Anregungen, die in der nebenstehenden Planskizze und in der Planskizze auf

S. 57 dargestellt sind.

Wichtige Gestaltungselemente:

o Oberflichengestaltung bestimmt Platzcharakter: Die Verfasser empfehlen eine
Gestaltung, die den neuen Platz auch optisch von den Zubringerstraf3en absetzt;
beispielsweise durch eine farblich abgesetzte Pflasterung, die sowohl Biirgersteige als
auch Fahrbahn mit einbezieht.

o Oberflichen und Méblierung auch geeignet fiir Veranstaltungen: Als Dorfplatz sollte
die Ortsmitte auch dafiir geeignet sein, Veranstaltungen (Mérkte, Konzerte, Open-Air-
Kino, etc.) abzuhalten. D.h. die Oberfldchen miissen darauf ausgelegt sein, hohere
Lasten auszuhalten und die Moblierung muss so platziert und gestaltet werden, dass
die zentrale Fliche zusammenhingend nutzbar ist.

o Begriinung, Oberflichen und Baume: Die Ortsmitte soll als Platz im Wortsinn keine
Griinfliche sein, sondern soll in wesentlichen Teilen mit festen Beldgen gestaltet
werden. Griine Elemente sollen in die Gestaltung integriert werden - je mehr Griin in
der Stadt, desto besser: Biume absorbieren Larm und Schadstoffe, unterstiitzen ein
gutes Mikroklima und spenden Schatten. Bei der Auswahl der Pflanzen (insb. der
Biume) ist darauf zu achten, dass diese sich auch unter zunehmend wirmeren
Bedingungen (Auswirkungen des Klimawandels) gut gedeihen kénnen.

« Aufgreifen des Wildgrabens als Gestaltungselement: Unter dem Platz verlauft der
Wasserlauf des Wildgrabens, der nérdlich und stidlich oberirdisch und sichtbar
verlduft. Um diese visuell sichtbar zu machen, kann in der Oberfldchengestaltung der
Wasserlauf angedeutet werden, entweder iiber die Oberflichengestaltung (auffillige
Pflasterung), iiber ein Kunstprojekt oder iiber ein Wasserelement (Brunnen, kleiner

Wasserlauf).
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o Freihalten von Sichtachsen: Bei der

Platzierung von Méblierung und
Bdumen muss in den engen Kurven
die Verkehrssichtbarkeit gewéhrleistet
bleiben, um Unfillen vorzubeugen.

o Radabstellanlagen und E-Bike-
Ladestationen: Die Anbindung an den
OPNV ist iiber die Buslinien bereits gut
etabliert. Um die nachhaltige Mobilitat
weiter zu fordern, soll der Radverkehr
attraktiver gemacht werden. Bei der

Platzgestaltung kann dies insbesondere

iiber ein Angebot von sicheren und

stabilen Radabstellanlagen erfolgen. Bestandsplan Ortsmitte ( ls Referenz) // Quelle: planquadrat

Abknickende
Vorfahrt

Abknickende
Vorfahrt

Entwurfsskizze fur Ungestaltung Ortsmitte // Quelle: planquadrat
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ZENTRALE ADRESSEN / ALTES RATHAUS - GOLD'NES LAMM -
SCHONBORNER HOF

Fir alle drei zentralen Gebdude mit identititsstiftender Wirkung miissen 6konomisch
nachhaltige und tragfihige Sanierungs-, Modernisierungs- und Nachnutzungskonzepte als
Voraussetzung fiir deren weiteren Betrieb erarbeitet und entwickelt werden. Wenn einerseits
der offentliche Raum eine gestalterische und funktionale Aufwertung erfahren haben wird,
miissen andererseits auch in den adressbildenden Gebiduden Nutzungen und Angebote
aufrecht erhalten und erneuert oder auch neu geschaffen werden, um das Grofie und Ganze

einer vielgestaltigen und lebendigen Ortsmitte abzurunden.

UBERSICHTLICHER UND RUHIGER VERKEHR

Durch die Umgestaltung der Verkehrsfithrung von Mainzer Strafle und Binger Strafle wird
die Kreuzung tbersichtlicher. Anstatt einer langen S-Kurve mit zwei seitlich
hinzufithrenden Straf3en wird die Situation in zwei separate T-Kreuzungen geteilt. Durch die
abknickende Vorfahrt dndert sich an der aktuellen Vorfahrtsituation fiir die Ortsdurchfahrt
jedoch nichts. Gleichzeitig werden die Abbiegewinkel fiir die Ortsdurchfahrt steiler und die
Kurven enger. Dadurch wird der Verkehr entlang der Strecke bewusst verlangsamt und

beruhigt.

Gekoppelt mit der Ausweisung eines verkehrsberuhigten Geschiftsbereichs ist die Ortsmitte
damit nicht mehr Anhangsel einer Durchfahrtsstrafle, sondern ein wirklicher Platz, auf dem

die Autos geduldete Géste sind.

NEUORGANISATION BUSHALTESTELLEN

Bisher sind die Bushaltestellen auflerhalb der Fahrbahn platziert, sodass die Busse sich aus
dem flielenden Verkehr aus- und wieder einfideln. Im Entwurf sind die Haltebereiche nun
auf der Fahrbahn platziert. Dadurch wird im Seitenbereich Platz fiir andere Nutzungen
gewonnen und der Busverkehr flieffit schneller, da das Aus- und Einfideln entfillt.
Gleichzeitig folgt daraus, dass sich der Autoverkehr hinter den haltenden Bussen stauen
kann. Die Verfasser halten dies fiir vertretbar: die Taktung der Busse ist nicht so hoch, dass
es ein haufiges Problem wire, und die positiven Effekte fiir den Busverkehr wiegen die

leichte Stauung auf.
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Ubersichtsplan Rathausplatz und Umfeld // Quelle: planquadrat
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3 RATHAUSPLATZ & UMFELD

Der Abschnitt des Wildgrabens direkt stidlich der Ortsmitte sowie der Rathausplatz, auch
Freier Platz genannt, sollen umgestaltet werden. Der Wildgraben soll auch hier besser
zugdnglich und erlebbar gemacht werden; dazu gehéren Stufen und Trittsteine zum und im
Wasser. So kann der Wildgraben direkt betreten werden. Gerade im Zusammenhang mit der
Kindertagesstitte bietet der Wildgraben Gelegenheit fiir Spielebereiche. Sicherheitsaspekte
(Thema: Hochwasser) miissen hierbei freilich gesondert gepriift werden und Gefahren

miissen ausgeschlossen sein.

Ebenfalls umgestaltet werden soll der Rathausplatz. Aktuell ist der Platz eine grofe
gepflasterte KFZ-Parkierungs-Fliche ohne gestalterischen Anspruch. Eine andere
Oberflichengestaltung — wasserdurchlissige Oberflichen, z.B. Rasengittersteine 0.d. sowie
zusitzliche Baume lassen den Rathausplatz ganz anders erscheinen. Die Bdume miissen so
platziert werden, dass eine ausreichend grofie Aufstellfldche fiir ein Zelt oder eine Bithne 0.4.
bleibt, sodass der Platz auch fiir Veranstaltungen genutzt werden kann. Ebenfalls umgestaltet
wird der Vorplatz des Rathauses (Ostseite Rathaus, zur Ortsmitte hin). Neue Bepflanzung

und Griinfldchen erzeugen eine ansprechende Eingangssituation.

Unattraktive Oberflachengestaltung auf dem Rathausplatz // Quelle: UmbauStadt

Die nebenstehende Abbildung auf S. 59 zeigt einen Planausschnitt aus dem stédtebaulichen
Entwurf fiir die Ortsmitte, Oktober 2021, der bereits vorliegt und fiir die weiteren
Konkretisierungen der Umgestaltung und Aufwertung der Ortsmitte von Heidesheim eine

Grundlage bildet.
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4 SUDLICHER ORTSEINGANG

An der Kreuzung Oberdorfstrafle/Uferstraie/Grabenstrafle besteht das Potenzial fiir eine
schon gestaltete Griinfliche, mit geordneten Funktionen. Die Bestandssituation ist eine
weitldufige und nicht attraktiv gestaltete Asphaltfliche, die den Wildgraben unterbricht und

uniibersichtlich ist, was fiir Fuf3- und Radverkehr potenziell gefihrlich werden kann.

KLARE VERKEHRSFUHRUNG

Die weitldufige Asphaltfliche ist momentan nur durch Straflenmarkierungen strukturiert.
Durch den Bau von neuen Bordsteinen entsteht ein klarer Straflenraum mit eindeutiger
Kreuzung und Fahrbeziehungen. Dadurch werden die Kurven enger (Verkehrsberuhigung)

und es entstehen ausreichend grofie Flichen fiir Fufiganger in den Seitenbereichen.

Ungeordnete und unattraktive Verkehrsflache, mit unstrukturierten Parkplatzen // Quelle: UmbauStadt

GRUN- UND SPIELFLACHEN ANLEGEN

Durch die Einrichtung der Fahrbahn entstehen auch Flichenpotenziale fir neue
Griinflichen (Entsiegelung von befestigten Teilflichen). Es entstehen neue Flachen fiir
Aufenthalt; auch ein kleiner Spielplatz kann hier entstehen. An verschiedenen Stellen

konnen neue Biume gepflanzt werden.

ORGANISATION DER PARKPLATZE

Momentan werden die freien Flichen zum wilden Parken genutzt. Durch die Neuordnung
der Flichen entsteht die Moglichkeit, die Parkplitze klar zu ordnen, entweder
straflenbegleitend oder im Block an der Grabenstrafle. Insgesamt entstehen so 12 markierte

Parkplatze, die durch Baume gefasst werden.
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HANDLUNGSRAUME UMWANDLUNG &
NACHVERDICHTUNG:

A MARKTHALLE & LADESTRASSE

Die Markthalle in Heidesheim ist aktuell in einem schlechten baulichen Zustand, aber
aufgrund ihrer zentralen Lage und ihres Potenzials als ortsbildpriagendes Gebédude soll sie
dringend wieder in Nutzung genommen werden, mit einer 6ffentlichen Nutzung. Die
Verfasser schlagen vor, in der Markthalle und einem neuen Anbau einen Verbrauchermarkt
in Verbindung mit der Vermarktung regionaler Produkte als Ersatz fiir den geschlossenen
Treff 3000 unterzubringen. Zusitzlich kénnen im Osten des Areals andere Nutzungen
untergebracht werden, um die Ladestrafle und das Geldnde voll auszunutzen. Grundsitzlich
wire (auch nach einem Beschluss des Ortsbeirats von 2018) eine Nutzung als Kultur- und
Markthalle maéglich. Die Verfasser sprechen jedoch gemaf3 den Ergebnissen einer vom
Architekturbiiro Schifer & Eichler ausgearbeiteten Machbarkeitsstudie eine Empfehlung

gegen diese Nutzung aus, siehe folgende Erlduterungen und siehe Seite 71.

ARGUMENTE FUR VERBRAUCHERMARKT / ARGUMENTE GEGEN
KULTURHALLE, GEMASS MACHBARKEITSSTUDIE

Die Nutzung der Alten Markthalle als Verbrauchermarkt erscheint in vielerlei Hinsicht
sinnvoll. Eine Umnutzung ist aus konstruktiver und gebdudetechnischer Sicht méglich, sie
wiirde zu einer Aufwertung des nordlichen Teils von Heidesheims beitragen und sich
sinnvoll in die Gesamtkonzeption der Ortsmitte einfiigen. Es wiirde von Montag bis Samstag
ein Ort der Begegnung entstehen, welcher neue Arbeitsplitze schafft und eine wertvolle,

belebende Nutzungserginzung fiir den Ort darstellt.

Insbesondere konnte ein neuer Verbrauchermarkt neben dem Versorgungsangebot auch
Aufenthaltsqualitdt bieten. Die Lage des Verbrauchermarkts in unmittelbarer Néhe zur
Bahn, zu 6ffentlichen Nutzungen und Griinflichen bietet sich hierfiir an und schafft einen

neuen Anziehungspunkt im Ortskern.

Durch die Umnutzung der alten Markthalle zu einem Verbrauchermarkt gibe es eine direkte
Ankniipfung an die historische Aufgabe und langjahrige Funktion des Gebaudes, naimlich
Lebensmittel des Ortes zu présentieren, zu vermarkten und zu liefern und eine soziale
Kontinuitit, die die Investition in das Denkmal ,Alte Markthalle® sinnstiftend

unterstreichen wiirde.

Aktueller schlechter Zustand der Markthalle, aber groBes Potenzial fur ein Markenzeichen in Heidesheim // Quelle: UmbauStadt
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Eine Nutzung als Veranstaltungshalle erscheint hingegen wenig sinnvoll, da bei deutlich
geringerer Nutzungsdauer als beim Verbrauchermarkt die gleichen Mafinahmen am
Gebdude notwendig wiren. Anders als beim Verbrauchermarkt wiirden sich die Kosten fiir
die Finanzierung einer Veranstaltungshalle durch den Betrieb der Halle nicht refinanzieren.
Die Baukosten kénnten somit nicht wieder eingespielt werden. Zudem ist bei einer
Veranstaltungshalle mit einer erheblich hoheren Liarmbelastung fiir die angrenzenden

Anwohner zu rechnen.
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B FEUERWEHR-AREAL

Zusétzlich zur generellen Aufwertung des Burggartens als Freibereich (insbesondere mit
einem in der Ortsmitte gelegenen Spiel-Angebot) kann der Burggarten der Burg Windeck
und das Feuerwehr-Areal baulich umgestaltet werden. Sollte es gelingen, fiir die Feuerwehr
einen geeigneten neuen Standort zu entwickeln, steht die Fliche des Feuerwehrareals in
verschiedener Weise fiir eine offentliche Nutzung bereit: als Multifunktionshalle (Kultur,
Veranstaltungen, Vereine, Gymnastik). Der Burggarten kann entweder durch einen festen
Pavillon als zusitzliches Gebdude (Erganzung zur Burg Windeck) bebaut werden oder durch

eine offenere Gestaltung mit Wandelgang, Sonnensegeln, Spielflichen ausgestattet werden.
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SCHULINSEL

Auch die Schulinsel und das Feuerwehr-Areal kommen als neuer Standort fiir die
Grundschule in Frage (falls ein Umzug der Steinhéfel-Schule einvernehmlich abgesprochen
werden sollte). Ein Riick-Umzug der Grundschule vom Ortsrand in eine innerdrtliche
zentrale Lage wurde freilich in der Beteiligung offen kontrovers besprochen; es gibt eine
Reihe von Argumenten fiir den Erhalt des Standorts am Ortsrand (Griinbezug, ruhige Lage,
Erweiterbarkeit am Standort) wie es auch eine Reihe von Argumenten fiir die Grundschule
in der Ortsmitte gibt (Schule als Frequenzbringer in der Ortsmitte, Vermeidung langer

Schulwege zum Ortsrand).

Um das Grundstiick optimal zu nutzen, ist es denkbar, die Funktion der Schul-Turnhalle auf
das Feuerwehr-Areal auszulagern; es konnte dort eine multifunktional nutzbare Halle

errichtet werden (Grundschulsport, Gymnastik, Kleinkunst, Biirgerhaus).

Die bestehenden Gebédude auf dem Geldnde der Schulinsel sind in jedem Fall zu klein, um
die aktuellen Bediirfnisse der Grundschule zu erfiillen, insbesondere vor dem Hintergrund
des steigenden Platzbedarfs der Grundschule. Ein Neubau ist nétig, um zusitzliche Flichen
auf dem Geldnde unterzubringen. Im Zuge dessen kann auch der Freiraum neu gestaltet

werden mit attraktiven Oberflichen und zusitzlichen Griinflichen.
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C EHEMALIGER TREFF 3000

Das Grundstiick und das Gebdude des ehemaligen Treff 3000 eignen sich eher wenig fiir eine
weitere gewerbliche Nutzung (Biiros, Praxen, etc.). Das Grundstiick ist zu klein fiir einen
Verbrauchermarkt (insb. im Hinblick auf die benétigten Parkplitze). Eine Marktabfrage bei
potentiellen Marktbetreibern hat dies besttigt; keiner der angefragten Marktbetreiber hat
Interesse gezeigt, das Areal und/oder das Gebdude fiir einen neuen Verbrauchermarkt zu
entwickeln. Das bestehende Gebdude wire zudem nur mit einem sehr hohen Umbau-

Aufwand fiir andere Nutzungen verwendbar.

Die Verfasser schlagen vor, in der Markthalle einen neuen Verbrauchermarkt
unterzubringen, um die Nahversorgung in Heidesheim sicherzustellen. So steht die Fliche
des Treff 3000 fir eine andere Nutzung zur Verfiigung; die Verfasser schlagen, in
verschiedenen Varianten unterschiedlich ausgestaltete Formen von, Wohnbebauung vor;
dabei werden im Sinne der Nutzung der Nachverdichtungspotentiale im Ortskern auch die
nordlich und siidlich des eigentlichen Treff-3000-Grundstiicks gelegenen Flichen in die

Voriiberlegungen mit einbezogen.

Es sind verschiedene Formen der Bebauung vorstellbar: Geschosswohnungsbau,
Doppelhduser oder Einfamilienhduser. Die Verfasser empfehlen eine hohe bauliche
Ausnutzung, um das wertvolle innerértliche Grundstiick fiir moglichst viele neue Bewohner
nutzbar zu machen. Die erforderliche Anzahl an Stellpldtzen nach Stellplatzschliissel muss
jeweils mit betrachtet werden. Die Verfasser sprechen sich ferner dafiir aus, dass bei der

Freiraumgestaltung das Element des Kinder-Spielens ausreichend Beriicksichtigung findet.
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Ehemaliger Treff 3000 / Entwurf // Quelle: planguadrat
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35 RAHMENPLAN

Im Folgenden werden die zuvor dargestellten Optionen in einem Rahmenplan
zusammengefasst. Die einzelnen Module stehen in Beziehung zueinander und in

Abhingigkeit voneinander.
Grundsitzlich gehen die Verfasser von folgenden Pramissen aus:

1 Essoll einen Vollversorger an einem stidtebaulich sinnvollen und integrierten Standort
im Ortskern Heidesheim geben, um den Treff 3000 zu ersetzen. Dafiir kommen nur die
bestehende Markthalle und das Umfeld der Markthalle in Frage - es gibt keine anderen
geeigneten Standorte.

2 Essollin der Ortsmitte von Heidesheim ein modern ausgestatteter und
multifunktional nutzbarer Veranstaltungsort entstehen. Hierfiir eignet sich der
Standort / das Grundstiick der Freiwilligen Feuerwehr direkt neben dem Park
(Burggarten) der Burg Windeck.

3 Voraussetzung fiir die Errichtung eines innerdrtlich gelegenen Veranstaltungsortes ist
die Verlegung des Feuerwehrstandortes; hierfir werden derzeit Grundstiicke in
Heidesheim gepriift. Bis zur Errichtung einer neuen Feuerwehr und der Errichtung
eines neuen innerortlichen Veranstaltungsortes in Heidesheim soll der bisher als
Veranstaltungsort genutzte Schénborner Hof in angemessener Weise in Stand gehalten
werden und in Nutzung bleiben.

4  Die Grundschule soll langfristig von ihrer aktuellen Lage am Ortsrand an einen
Standort im Ortskern (zuriick-) verlegt werden konnen.

5 Auf dem Geldnde der ZOAR am westlichen Ortsrand soll eine Verdichtung der
Nutzung fiir Wohnen und Wohnfolgeeinrichtungen in wohngebietsaddquater Weise
erfolgen.

6 Inalle vorgenannten Teilaspekte soll immer die Aufenthaltsqualitit des Offentlichen
Raums fiir Kinder und alle Generationen in Form von Spielplitzen und

Bewegungsraumen eingebunden werden.
Das Kapitel schliefit mit kurzen Betrachtungen zu den bereits genannten Flichen:

o ZOAR-Flichen im Westen von Heidesheim und

o aktueller Grundschulstandortes im Siidosten von Heidesheim.

Diese Flachen liegen nicht direkt im Ortskern, interagieren aber iiber die dortigen
Nutzungen mit dem Ortskern und sind aufgrund ihrer Gréfle ausschlaggebend fiir die

Entwicklung Heidesheims in den néchsten Jahrzehnten.
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NUTZUNG DER MARKTHALLE

Neben dem Wunsch eines Nahversorgungsangebots im Ortskern gibt es seitens der
Bevolkerung und des Ortsbeirates auch den Wunsch der Reaktivierung der Alten
Markthalle zum urspriinglichen Zweck der Halle mit Angeboten aus der Region von
ansissigen Erzeugern. Dariiber hinaus sollen kulturelle und freizeitliche Angebote im Sinne

eines Gemeindezentrums in der Ortsmitte ihren festen Platz finden.

Die Nutzung der Alten Markthalle als Kultur- und Markthalle ist grundsitzlich denkbar,
sollte aber in den Kontext der weiteren Bediirfnisse der Heidesheimer Bevélkerung gestellt
werden. Mit ihrer Lage und Grofle besitzt sie im Ortskern die einzige groflere, offentlich
nutzbare und iiberdachte Fliche. Aufgrund des baulichen Zustandes ist die Halle derzeit
nicht nutzbar und muss baulich ertiichtigt werden. Dies ist mit einem hohen
Investitionsaufwand verbunden. Dariiber hinaus besteht der dringende Wunsch einer
Einkaufsmoglichkeit im Ortskern. Aufgrund fehlender alternativer Flichen fiir einen
Verbrauchermarkt, kann dieser, aufler in der Alten Markthalle, nicht im Ortskern
untergebracht werden. Zudem hat die Machbarkeitsstudie von Schéfer und Eichler, siehe
Anhang, nachgewiesen, dass eine Kulturhalle nicht wirtschaftlich tragfihig betrieben
werden kann. Dagegen eignet sich der Standort der Feuerwehr, um hier eine
Multifunktionshalle zu etablieren. So konnte zusammen mit einer Umgestaltung des
Straflenraums ein Treffpunkt und Aufenthaltsraum rund um die Markthalle und die Burg
Windeck geschaffen werden, der den Ortskern belebt und alte Funktionen zuriickbringt.
Notwendige Voraussetzung hierfiir ist die erfolgte Verlegung des Feuerwehrstandortes an

einen geeigneten Standort.

Eine ausschlieSlich Nutzung der alten Markthalle als Kulturhalle wiirde dem dringenden
Bediirfnis eines Verbrauchermarkts im Ortskern entgegenstehen und ist mit dem hohen
Investitionsaufwand in Verbindung mit den fehlenden Wiedereinnahmen auch kritisch zu
sehen. Daher wird empfohlen, diese Variante nicht weiter zu verfolgen und stattdessen eine
Nahversorgungsmoglichkeit fiir die Markthalle in Betracht zu ziehen in Kombination mit
einer Multifunktionshalle in der ndheren Umgebung, welche die Funktionen der vormaligen
Kultur- und Markthalle iibernimmt und noch weitere Nutzungsmoglichkeiten bietet

(private Feiern, Vereinsnutzung, Gymnastik, etc.).
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Entwicklung Wildgraben

Umagestaltung und Erlebbarmachung
des Wildgrabens mittels
Aufenthalts- und Spielmdglichkeiten

.....................................

ZOAR-Gelande

Entwicklung des Geléndes
zu einem gemischt genutzten Geldnde
mit Wohnen und sozialen Nutzungen

.....................

RAHMENPLAN ORTSMITTE
HEIDESHEIM

Burg Windeck &
Veranstaltungshalle

Umgestaltung des Gartens und Er-
ganzung einer Veranstaltungshalle

mit Sportfunktion auf dem Grundstick
der Freiwilligen Feuerwehr

.....................................

Bahnhof

ZOAR-Gelande

Entwicklung ehemaliger
Treff 3000

Umnutzung des gewerblichen Grundstticks .
zu einer kiinftigen Wohnnutzung. :
Nachbargrundsticke kénnen durch
Nachverdichtung einbezogen werden
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Markthalle &
Entwicklung LadestralBe

Reaktivierung der Markthalle zu einem
Einzelhandelsstandort mit Versorgungsfunktion
und regionalen Erganzungsangeboten &
Entwicklung der LadestraBBe

...........................................................

Entwicklung
Schulstandort & Kindergarten

Sanierung bzw. VergroBerung der Schule,

Teilnutzung (Sport) auch in Kombination mit Veran-
staltungshalle méglich; Notwendigkeit Erweiterung der
Schulflache auf Nachbargrundsttcke ist zu prifen

Potentiell neuer Standort
der Freiwilligen Feuerwehr

Umzug der Freiwilligen Feuerwehr
auf ein neues Grundstick in Heidesheim

Umnutzung Schénborner Hof

Nach Bau der Veranstaltungshalle
Umnutzung des "Schébo",
bspw. Wohnen, Hotel, etc.
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ZOAR & GRUNDSCHULE

Zur gesamtortlichen Abrundung der Mafinahmenvorschlége fiir den Rahmenplan zur
Ortsmitte Heidesheim werden zu den beiden Arealen ZOAR, im Westen Heidesheims, und
Grundschule an der Sandmiihle, im Siidosten Heidesheims, noch folgende Hinweise

gegeben.

ZOAR

Angesichts der Lage Heidesheims und des Wohnungsmarktes in Heidesheim, in Ingelheim
und im Raum westlich von Mainz sowie angesichts der Flichenpotentiale auf dem ZOAR-
Areal erscheint es als sehr sinnvoll, dringend bendtigten Wohnraum am westlichen
Ortsrand von Heidesheim in einer bereits erschlossenen Lage auf den noch unbebauten
Freiflichenpotenzialen des ZOAR-Areal in angemessener Hohenentwicklung und Dichte

sowie in klarer Ausbildung eines westlichen Siedlungsrandes zu entwickeln und anzubieten.

o Fiir das ZOAR-Areal liegen bereits verschiedene Voruntersuchungen fiir potentielle
Nachverdichtungen vor, je mit dem Fokus auf Wohnungsbau. Diese Studien umreifien
den Umgrift der bebaubaren Flichen und vermitteln Méglichkeiten fiir eine zukiinftige
Nachverdichtung (Lage, Form, Kubatur).

o Die denkmalgeschiitzten Gartenanlagen und Gebédude auf dem ZOAR-Areal
(vorrangig die nérdliche Hilfte des ZOAR-Areals) bleiben erhalten und verbleiben in
der bisherigen Nutzung und beim bisherigen Eigentiimer.

o Grofle Teile der stidlichen Halfte des ZOAR-Areals konnen fiir Wohnnutzung
entwickelt werden; dabei kénnen manche bestehende untergenutzte Gebdude
niedergelegt werden. Die stddtebauliche Gesamtstruktur und der Nutzungs-Mix
(Wohnen und Wohnfolgeeinrichtungen) miissen definiert werden.

o Ein vorbereitender B-Plan wir aktuell erstellt.
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GRUNDSCHULE AN DER SANDMUHLE

Angesichts der Lage der Grundschule an der Sandmiihle und ihres bestehenden
Raumangebotes sowie angesichts des baulichen Zustands des Gebdudeensembles erscheint
es als sehr sinnvoll, vor Investition in umfangreiche Sanierungsmafinahmen in eine
vorhandene Struktur an einem ungiinstig angebundenen Ort, die Verlegung des

Grundschulstandortes zu erwégen.

Die Ansiedlung der Grundschule in der Ortsmitte erscheint aus vielerlei Sicht sehr sinnvoll:

Kurze Wege, gute Anbindung, Schule als lebendiger Ort einer lebendigen Ortsmitte.

Die Optionen fiir eine Verlegung der Grundschule in die Ortsmitte (entweder auf das
vormalige historische Areal der Heidesheimer Schule, die heutige Steinhofel-Schule, oder
auf das Grundstiick ostlich vom Bahnhof Heidesheim, an der Bahnlinie) sind in diesem

Bericht an anderer Stelle niedergelegt.

Sollte der Umzug der Grundschule an der Sandmiihle in den Ortskern tatsdchlich erfolgen,
muss fiir den bestehenden Grundschulstandort eine Aussage getroffen und eine Perspektive

entwickelt werden. Es kommen mehrere Optionen in Frage:

o Wohnen am Ortsrand, mit einer kleinteilig strukturierten Bebauung, in Ausbildung
eines klaren Siedlungsrandes. Hier bleibt die Frage zu kldren, ob aus der bestehenden
Baustruktur durch Umbau kleinteilig strukturierte Wohnnutzungen wirtschaftlich
generiert werden kénnen.

«  Umbau und Entwicklung eines gewerblich genutzten Standorts fiir nicht stérendes
Gewerbe (Dienstleistung, kleines produzierendes Gewerbe) fiir ortsansissige
Unternehmen, die in Heidesheim andernorts keine (grofien Biiro-) Flichen finden.

o Riickbau, partieller Riickbau und Renaturierung der bebauten Flichen und der
ErschlieSungsflichen: diese Option ist deshalb besonders zu erwégen, auch wenn aus
ihr nicht direkt ein wirtschaftlicher Mehrwert abgeleitet werden kann, da man im Zuge
von Ausgleichsberechnungen in der gesamtkommunalen Flachenbilanz durch Riickbau
und Renaturierung an dieser Stelle moglicherweise Bauvorhaben an anderer Stelle

realisieren kann.

In jedem Fall muss gepriift werden, ob die Lage fiir eine angestrebte Folgenutzung geeignet
ist, ob die bestehenden Gebiude fiir eine angestrebte Folgenutzungen umgebaut und ggf.
erginzt werden konnen und ob die nur eingeschrinkt vorhandene und in ihrer
Leistungsfahigkeit nicht ausbaubare Erschlieflungssituation des Standortes fiir eine

zukiinftige Nutzungsstruktur ausreichend ist.

TOP 7
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Rahmenplan H

TOP 7

Der hier vorgelegte Rahmenplan fiir die Ortsmitte von Heidesheim dient als
Orientierungshilfe fiir die politischen Entscheidungsfindungen zur Stadtentwicklung des

Ortsteils Heidesheim in den kommenden Jahren.

Der Rahmenplan ist als Richtschnur und Leitplanke konzipiert und ist modular aufgebaut.
Die einzelnen Bausteine, Mafinahmen, Projekte stehen in Wechselwirkung zueinander und
bauen aufeinander auf. Die Umsetzung der einzelnen Projektrealisierungen erfolgt

schrittweise und wird weiterhin Stiick fiir Stiick in Angriff genommen werden.

Der Rahmenplan fiir die Ortsmitte von Heidesheim folgt insbesondere dem Leitgedanken,
auf dem Status Quo aufzubauen und aus dem Bestand der heutigen Situation heraus eine
attraktive Perspektive fiir die Zukunft abzuleiten und zu entwickeln. Das Motto muss sein:

Heidesheim stark machen durch Nachnutzung bzw. Neunutzung.

Der Rahmenplan ist kein verbindliches Planungsinstrument. Er gibt aber einen Rahmen vor
fiir die kiinftige Bebauung und Gestaltung. Konkrete Bauprojekte bediirfen auch zukiinftig
einer weiteren Beschlussfassung durch die stadtischen Gremien. Eine Anpassung und
Weiterentwicklung der einzelnen Ziele an neue Gegebenheiten oder Rahmenbedingungen

ist jederzeit moglich.

I
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Machbarkeitsstudie "Alte Markthalle" in Heidesheim am Rhein

Ausgangslage

Seit 2020 wird fir die Ortsmitte im Stadtteil Heid im ein R pi rbaitat.
Dieser soll eine fundierte Grundlage fiir die weitere Entwicklung des Orts}

Angesichts der exponierten Lage und des erheblichen Raumangebotes spielt dabei die
Entwicklung der "Alte Markthalle" mit der nérdlichen Erweiterung um die Verladehalle aus
den 1850er Jahren eine zentrale Rolle.

Bei der "Alten Markthalle” handelt es sich um einen basilikalen neuklassizistischen
Kalkbruchsteinbau aus dem Jahr 1520/21. Das "Alte h und
Verladehalle steht unter Denkmalschutz und befindet sich seit der Fusion 2018 im Besitz
der Stadt Ingelheim am Rhein. Die Gebdude stehen derzeit leer, wurden jedoch in den
letzten Jahren Uberwiegend als Lagerhalle genutzt, AuBerdem fand in der , Alten
Markthalle" einmal im Jahr das Emtedankfest statt. Hierfir wurde jeweils eine individuelle
bavaufsichtiche Genehmi erteilt.

Statische und bal Ur gen zu einer méglichen Neunutzung als
Multifunktions-/ Veranstaltungshalle wurden im Zeitraum von 2007 bis 2018 erstellt. Der
beauftragte Rahmenplan soll jedoch auch Al iven und neue Perspektiven aufzei
Aufgrund der str ischen L t und der fehl orgung in der Ortsmitte
von Heidesheim bietet sich die "Alte Markthalle" auch fiir die Einrichtung eines
Verbrauchermarktes an. In den bisherigen Planungswerkstatten mit den politischen
Vertretern wurden beide Neunutzui als gleichb htigte Losung: a
diskutiert.

Aufgabenstellung

Es soll eine Machbarkeitsstudie fur die Neunutzung der "Alte Markthalle" als
Verbrauchermarkt in Heidesheim am Rhein erarbeitet sowie die bereits vorhandene
Untersuchung zu einer méglichen Neunutzung als Multifunktions-/Veranstaltungshalle auf
Plausibilitat geprift werden. Ziel ist es, durch die Gegendberstellung der beiden
MNutzungskonzepte den Entscheidungstrigem und Verantwortlichen eine
Entscheidungsgrundlage fir die kiinftige Nutzung der "Alte Markthalle" an die Hand zu
geben.

Variantenuntersuchung

Aus den Vorgaben der Aufgabenstellung ergeben sich fiir die Nutzung der _alten
Markthalle® insgesamt drei Varianten, die hinsichtlich ihrer Qualitaten miteinander
verglichen werden.

§ A:
+ Variante B1:

gskonzept Verbrauchermarkt®
Nutzung als Multifunktions-/Veranstaltungshalle mit thermischer
Ertiichtigung der Aufienhillle Fassade und Dach
B2: g als Multif g
energelische Ertlichligung der AuBenhiille,
\ a izt/ gering beheizt

ohne

- Hinter dor Burg

\
| oo |
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Alte Markthall

Offentiiche Gebéude

Freianlagen Markthalle

Flutgraben

Flachen Stellplatze Variante A und B1/82

zusétzliche Flachen Stellplatze Variante B1/82

Machbarkeitsstudie
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lexible l
futzungen

B——

JOTrbalie po

\ Legende:
e Allgemeine Beschreibung der Ausgangslage Alte Markthalle Kbk
T F Stidtebauliches Umfeld
| l Fur alle Vari 1 ist die stadiebauliche Einbindung und zukunftige Positionierung der
Alten Markthalle vergleichbar und Iasst sich folgendermaBen in seinen Eckpunkten
——k beschreiben:
| + Das markante und fiir die Ortsgeschicht liche Gebéude sollte wieder
[ | freigestellt und von nicht mehr bendtigten Zubauten befreit werden.
’ | + Durch die gef L i g und Umg lung der nérdlich angrenzenden
e I ErschlieBungsstrafe kann die pragende Nordfassade des Gebaudes wieder
bildprégend zur Gellung kommen,
+ Der Rilckbau der Remise erlaubt die grundsatzlich erforderliche direkte ErschlieBung
von Norden und die Ausweisung von fiir jede zukdnftige Nutzung erforderlichen
Stellplatzen.
+ Die Westseite des Gebaudes grenzt direkt an den Flutgraben, der eine wichtige
Funktion fir das Or fiige wahrnimmt. Hi ht eine qualitatvoll
innerériliche Frei i n zur Naherholung und Begegnung.
+ GroBe Bedeutung kommt deshalb der A ing des Er von
zu. Hier bilden Bahnhof, Freiraum, ErschlieBungstrafie und die Ecke der Alten
A eine ichtige rdumliche Situation, die den Abschluss der Achse
glaubwirdig bilden kann,
+ Die Sldseite der Alten Markthalle mit ihrer markanten Giebelauspragung bildet hierzu
den Auftakt und Zugang zum attraktiv gestalteten Freiraum entlang des Flutgrabens.
. gs- und andienungstechnisch entsteht die Hauptzufahrt von Norden.
D F P
Fir alle Vari 1 ist die b g der baulichen Qualitaten der Alten Markthalle fir
nachhaltige Entwicklung sinnvoll. Inst dere heint die Anknipfung an die
Lebensmittelproduktion und ihren Vertrieb und damit auch als sichtbarer Arbeits- und T Machbarkeitsstudie
Alltagsort fir die zukinftige Akzeptanz des Ortes zielfihrend.
Aus diesem Betrachtungswinkel schlagen wir folgende grundsatziiche MaBnahmen vor: Bauharr: Bl |ngE|hEim
* Rickbau der technisch-motivierten Erganzungen der vergangenen Jahrzehnte, vor N
allem der Rampen, Vordacher, Remisen etc. E— am Rhem
4 5 Amt fir Bauen und Planen
» R der hiragli 1 i 1 Anbauien an die Verladehalle Gebiudemanagement
» Riickbau der &stlichen halboffenen Verladehalle Fridtjof-Nansen-Platz 1
- Wiedererganzung der bikd den El Aoe Citingt S Rdae 55218 Ingelheim am Rhein
umgreifende Vordach Nord, die Rampe an der Verladehalle Nord, Rickfilhrung Plinusg :
D 0 ieBungen im Mauerwerk etc. EICHLERI
* Freihalten der innenréumlich prégenden Konstrukti | te beider Hallenteil Architekten Geselschaft mbh
- Beibehaltung der filigranen Erscheinung der gesamten Konstruktion durch Ergénzung Hauptstrale 98
und Kompensation und weniger durch Veranderung/ Umformung £5292 Alzey | Weinfielm
0673141851  info@eichler-alzey.de
+ Deshalb auch Rickbau der provisorischen Ertdchtigung der F ion von
FREIE ARCHITEKTEN BDA
SR, AAg LoebnerSehiferWeber
Frele Architekten GmbH
Eppelheimer Strale 46
69115 Heidelberg
0622113240  info@architekten-ag.de
Projekt. Stadtbaustein

“Alte Markthalle" Heidesheim
Schulstrale 11

55218 Ingelheim am Rhein
Flur: 5/1; 373/1

Paninhali  gadthaustein

Plansummar: Masztab Siatiprike:
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samt 62 Stellplétze
30+ 20 stellpfiitze)

Sortiment. /
Leergutlager

Legende:
Variante A: Verbrauchermarkt Z
MaBnah Ve h - Umbau und Sanierung |
Um einen & und 1 Befrieb eines Verbrauchermarkies zu
ermdglichen, werden folgende MaBnahmen notwendig:
~ Statische Ertiichtigung und Ei beider Hallenk ki -
+ Neuaufbau des Daches inkl. der thermischen Hille und Dachh
L 0 (mineralisch) der AuBenwand [
+ Uberarbeitung aller Oberflichen
* Neue und T

Neuer, gedémmter FuBbodenaufoau

Sanierung der Decke (ber Untergeschoss Verladehalle

Einbau HLSE komplett neu (inkl. Anschlisse und Ableitungen ins dffentl. Netz)
Einbau einer BMA

Anbau eines Funktionstraktes fiir alle technischen/ funktionalen Nebenraume
Nutzung des Untergeschosses fiir Lager und Technik

« Wiedert g der historisch wichtigen B: (Rampe, Vi h etc.)
Schaffung einer atiraktiven Naherholungsflache am Fluigraben
Erstellung eines Innenhofes als lieBung des \
Mitnutzung der zukiinftigen &ffentlichen Stellplatze an der neuen ErschlieBungsstraBe
Gemeinsame Entwicklung der Potentiale einer attraktiven Mall-Zone im Norden

« Bécker, Bistro, gewerbe, Regi
+ Ausbau der Nutzung fir Vereine des Lag zu einem

Vereinsdepot
Konsequenzen aus einer als
Fiir die reguldre Nutzung als Verbrauchermarkt wird das Gebaude zur Arbeitsstatte.
Hieraus ergeben sich ebenfalls Anford gen an die K ktion, die technisch

die Barri iheit und die igen F g die

jedoch deutlich unter dem Niveau einer Versammlungsstétte liegen.
Ohne zum jelzi Zeitpunk pl ische MaBgaben geben zu kinnen, ist von
ainam ittlichen ke und sich daraus ergebende

Baukosten auszugehen, insbesondere
Die Dachkonstruktionen des Bestandes missen ergénzt werden und zur Sicherstellung

des baulichen Brandsct ist eine Uberwact hrscheinlich.

+ Es sind im Bereich Heizen, Liiften, Kiihlen technische Einbauten erforderlich

+ Hieraus ergibt sich ein hnittlicher A gsdruck an die Gebaudehiille

+ Der externe Schallschutz zur g von gungen der umliegenden
Wohnquartiere bezieht sich im i auf die Diese kann

von der Wohnguartier abgewandten Seite her erfolgen, ein Nebengebéude kann als
Schallbarriere nach Siden hin dienen.

TOP 7

Mall/Shopping

Mahversorger
Flexible Nutzungen

See-Container (Aneignungsort)

Machbarkeitsstudie

» Aufgrund der Erdgeschossigkeit ist die R jsituation und Barrierefreiheit recht

einfach zu gewahrleisten.
Bei einer g als ist mit ginem dauerhaften Ertrag durch

g an einen Betreiber zu rechnen. it eine mittelfri A isati

aglich istim Verfahren zu ermitteln.
Flachen (BGF):
+ Nahversorger EG (inkl. NR): 1.855,0 m?
St ger UG Verladehall 415,0 m?
+ AuBengastronomie Bistro: 133,0 m?*
« Flexible Nutzungen (EG + OG): 500,0 m?
Kostenrahmen Variante A
bei einem Baubeginn < 2 Jahren':
KG 200: AbbruchmaBnahmen; 883.400 €
KG 300 + 400: BaumaBnahmen 6.476.000 € P
KG 500: Auf lagen inkl. H llen der digen Stellplatze, 375.600 €
KG 700: Baunebenkosten 3.315.000 € ks
gesamt KG 200 bis 700 {ohne 600): 11.050.000 €

*) Detailliprte Kostenautstellung (KG 300 + 400) eiahe Blall A 8 - Barechnung Stelplalze | Kostan

s [ngelheim
a2 Rhein

Amt fur Bauen und Planen
Gebiudemanagement
Fridtjof-Nansen-Platz 1
55218 Ingelheim am Rhein

Panusg :
Stellplatzbedarf
(Ermittlung Steliplatze gemanB VV Min. Finanzen RLP vom 24.07.2020, sighe Plan A.09):

3.3 Grofflachige Einzelhandelsbetricbe
Annahme gemittelt: 1 Stpl. je 15 m? Verkaufsnutzflache
Verkaufsnutzflache: 1.150m?

PKW-Stellplitze erfc 62, davon 2 Barri ie St

Fahrradstellplitze nach Erfordemis und Absprache (Stadt Ingelneim, B i
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samt 128 Stelfpléitze
38 + 52 Stellplitze) |

—7:_7_! . I
38 Stelipie | | | |
ctoizd O .

Variante B1: Multifunktions- und Veranstaltungshalle saniert

MaBnah =" ¥ eadl getisch saniert
Um einen zei a und igen Betrieb einer Multifunktions- und
Veranstaliungshalle zu erméglichen, werden folgende MaBnahmen notwendig:
~ Statische Ertiichtigung und Ei beider Hallenk ket

» Neuaufbau des Daches inkl, der thermischen Hille und Dachhaut

L 0 (mineralisch) der AuBenwand

+ Uberarbeitung aller Oberflichen

* Neue und T

Neuer, gedémmter FuBbodenaufoau

Sanierung der Decke (iber Untergeschoss Verladehalle

Einbau HLSE komplett neu (inkl. Anschlisse und Ableitungen ins dffentl. Netz)
Einbau einer BMA

Einbau einer grundstandigen Vi I hnik (flex. Bihne, Licht, Ton etc.)
Nutzung des Untergeschosses fiir Lager und Technik

ALt g der histori ichtigen B (Rampe, Vi hetc)
+ Schaffung einer attraktiven Naherholungsfiache am Flutgraben
+ Bistro zur i und 1 Bewir ng

Erstellung eines Innenhofes als HaupterschlieBung und Parkplatz

Mitnutzung der zukinftigen affentlichen Stellplatze an der neuen ErschlieBungsstraBe
Ausbau der Nutzung fiir Vereine des anschlieBBenden Lagergebdudes zu einem
Vereinsdepot

Konsequenzen aus einer Nutzung als Versammlungsstitte

Fir die regulare Nutzung als Multifunktions- und Verar g wird das Gebaud,
zur Vi lungsstatte. Hieraus ben sich weitreichende Anford an die

I ktion, die ische Infr k hallsct die Barri iheit und die
notwendigen Rettungswege,

Ohne zum jetzigs ity pl isch 0 geben zu kénnen, ist von

einem erhablichen ke et hnischen Aufwand und sich daraus ergebende

+ Die Dachkonstrukti des Bestandes enlsprechen in erheblichem Mafe nicht den

lichen Anforderungen des
Es sind im Bareich Heizen, Lilften, Kiihlan umfangreiche technische Einbauten
erforderlich

+ Hieraus ergibt sich ein deutlicher Ang gsdruck an die Get iille

= Der externe Schallschutz zur g von igungen der umliegenden Wohn-
quartiere ist nur durch deutiiche Verstarkung insbesondere der Dachkonstruktionen
denkbar, die Larmemissionen vor und nach einer im 1 sind

Jjedoch nicht technisch kompensierbar und die organisatorischen bzw. regulatorischen
Maglichkeiten werden eine Belastigung nicht in Ganze ausschlieBen konnen.

* Aufgrund der Erds ist die R ituation und it recht
einfach zu gewahrleisten.
Von ainigan dieser Anforderungan kann bai nur zeitweiser Nutzung abgeriickt bzw.
diese grundsatzlich reduziert werden (insbesondere th Hillle, Sch

u.d.). Solche sich daraus aber ergebenden Konsequenzen lassen das Verhalinis von
Aufwand und Nutzbarkeit sehr schnell fraglich erscheinen.

Finanzielle Ertrage sind im weiteren Verlauf g zu , [s1ls] ist
der Abstand von Investition und Ertrag durch Vermi g und Verpachiung i
Flachen (BGF):

* Veranstaltung EG: 1.275,0 m?
o . UG Verladehall 4150 m?
* AuBengastronomie: 133,0m?
» Flaxible Nutzungen (EG + OG): 500,0 m?
Kostenrahmen Variante B1

bei einem Baubeginn < 2 Jahren™:

KG 200: AbbruchmaBnahmen 883.400 €
KG 300 + 400: BaumaBnahmen 5.420.000 €
KG 500: Auf | inkl. Hi llen der digen Steliplatze. 403.300 €
KG 700:Baunebenkosten 2.874.300 €
gesamt KG 200 bis 700 (ohne 600): 9.581.000 €

*) Detaillierte Kostenautstellung (KG 300 + 400) siehe Blatt A8 - Berechnung Steliplatze / Kesten

Stellplatzbedarf
(Ermittiung Steliplatze gemaB VV Min. Finanzen RLP vom 24.07.2020, sighe Plan A.09):

4.2 Sonstige Versammlungsstatten
Annahme gemittelt: 1 Stpl. je 7,5 Sitzplatze
Annahme Besucheranzahl: 1.200

PKW-Stellplitze erio : 128, davon 4 ie Stellplétze

Fahrradstellplitze nach Erfordemis und Absprache (Stadt Ingelneim, Betraibar)

o TOP 7

Veranstaltung (enely -

- Flexible Nutzungen
See-Container (Aneignungsort)

Flichen (BGF):

« Nahversorger EG (inkl. NR):

+ Nahversorger UG Verladehalle:
- AuBengastronomie Bistro:

+ Flexible Nutzungen (EG + OG):

Blan-Status:
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Variante B2: Multifunktions- und Veranstaltungshalle ertiichtigt

MaBnah Ve I halle - Umbau und Ertiichtigung

Um ginen temporéren Betrieb einer Multifunktions- und Veranstaltungshalle zu
ermdglichen, werden folgende MaBnahmen notwendig:

- Statische Ertiichtigung und El beider Hall kti

+ Neuaufbau des Daches exkl. der thermischen Hille aber inkl. Dachhaut

+ Uberarbeitung aller Oberfléchen

* Neue Vergl 18- und Trel

Ertiichtigung des bestehenden FuBbodenaufbaus

Sanierung der Decke (ber Untergeschoss Verladehalle

- Einbau HLSE komplett neu (inkl. t und Ableitungen ins &ffentl. Netz)
« Einbau einer BMA

+ Keine g von Q: nik

« Nutzung des Untergeschosses fir Lager und Technik

* Wi der i (Rampe, etc.)

+ Schaffung einer attraktiven Naherholungsfldche am Flutgraben
+ Bistro zur intemen und externen Bewirtschaftung

+ Erstellung eines Innenhofes als H: hlieBung und P.

= Mitnutzung der zukiinftigen &ffentlichen Stellpléize an der neuen ErschlieBungsstraGe

+ Ausbau der Nutzung fir Vereine des i ien Lagergebdudes zu einem
Vereinsdepot

Konsequenzen aus einer Nutzung als Versammlungsstatte

Die Anforderungen an die h g der alten Markthalle als Ve g
entsprechen der Variante B1.

Fldchen (BGF):

* Veranstaltung EG: 1.2750 m*
L 5 UG Verladehall 4150 m?
+ AuBengastronomie: 133,0 m*
» Flexible Nutzungen (EG + OG): 500,0 m?
Kostenrahmen Variante B2

bei einem Baubeginn < 2 Jahren:

KG 200: AbbruchmaBnahmen 883.400 €
KG 300 + 400: BaumaBnahmen 4.145.000 €
KG 500: AuB I inkl. Hi llen der ligen Stellplatze 403.300 €
KG 700: Baunebenkosten 2.376.900 €
gesamt KG 200 bis 700 (ohne 600): 7.923.000 €

*) Datailliorie Kostenaulstallung (KG 300 + 400) sishe Blali A8 - Barechnung Stelplalze | Kesten

Stellplatzbedarf

(Ermittiung Stellplitze gem&B VV Min. Finanzen RLP vom 24.07.2020, siehe Plan A.09):

4.2 Sonstige Versammiungsstatten
Annahme gemittelt: 1 Stpl. je 7,5 Sitzplitze
Annahme Besucheranzahl: 1.200

PKW-Stellplitze erforderlich: 128, davon 4 Barrierelreie Stellplatze

Fahrradstellplétze nach Erfordemis und Absprache (Stadt Ingelheim, Betreiber)

Legende:

Veranstaltung (eng

TOP 7

- Flexible Nutzungen
z] See-Container (Aneignungsort)
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Grundriss Erdéeschuss

Grundlage:

Herrichten des Bestandes

Meng ittlung der henden Bauteil

= Riickbau Anbau Verladehalle: 745 m?
+ Rilckbau Uberdachte Verladerampe - offen: 90,0 m?
- Riickbau U \ pe - halboffen: 3240 m?
* Riickbau Vordach Markthalle: 128,0 m?

MafBnahmen (gultig fur alle Varianten):
Riickbau der im Laufe der Zeit zugefigten Anbauten
Freistellen des Baukdrpers der Alten Markthalle

Bewertungsparameter
(Gewichtung der Kategorien in Prozent)

Stadtraumliche Qualitat / Wahrnehmung Stadtbaustein
(10%)

Denkmalschutz
(10%)

Schallschutz
(10%)

Nutzungshaufigkeit / Nutzungsmoglichkeiten
(10%)

Nachhaltigkeit Lebensdauer
(15%)

Nachhaltigkeit Umwelt
(15%)

Herstellungskosten im Verhaltnis zur Nutzung
(10%)

Betriebskosten / Unterhaltskosten
(10%)

StoRzeiten MIV
(10%)

Gesamtbewertung

Fi == T
1 .

| T

Grundriss Erdgeschoss

Variante A:

Nutzung Nahversorger

Flachen (BGF):

+ Nahversorger EG (inkl. NR): 1.855,0 m#
« Nah ger UG Verladehall 4150 m?
+ AuBengastronomie Bistro: 133,0 m*
- Flexible Nutzungen (EG + OG): 500,0 m?

Energetische MaBnahmen:
AuBenhllle Fassade + Dach thermisch ertiichtigt

©@®
Punkiesystemn gesarnt

+ Nahversorger im Denkmal als Zielort (pull-Faktor Einzelhandel)
= Alte M. als Gelenk zwi Bahnhof und Stadt
. ZUum neu g 1 AuBenraum "Flutgraben”

Gebdudesanierung mit den Ziel eines "lebendigen Denkmals"
Denkmal als Standortvorteil des Lebensmittelmarktes

@

+ geringe ingen, Nebengebdude dient als

riere fur die

"+ hichste Nutzungshaufigkeit
"+ hohe Uberlebenswahrscheinlichkeit des Bistros
selbstverstandliche Nulzung des AuBenraums “Flulgraben®

Energetische und statische Ertlichtigung |3sst eine lange

@

@

Lebensdauer erwarten
"« Nachhaltigkeit durch energetische Sanierung des Gebaude-
“’ o’ bestandes

Mit der Unterbringung eines Nahversorgers wird die Alte
Markthalle intensiv genutzt. {Amortisation der Investitions-
kosten mittelfristig denkbar)

®

« Unterhaltskosten far die Stadt Ingelheim als Vermieter im
Verhdltnis gering

®

+ gleichmafiger An- und Abfahrtsverkehr

im Vergleich zur B 1 1

Grundriss Erdgeschoss

Variante B1 :
Nutzung Veranstaltun

Fliichen (BGF):

+ Veranstaltung EG:

» Veranstaltung UG Verladet
* AuRengastronomie:

« Flexible Nutzungen (EG +1

Energetische MaBnahmen
Aufenhiille Fassade + Dach

®®©e

Punktesystem gesaml

Prinzipschnitt Alte Markthalle

ol 1o

Baraich; 34-47

oh B

Prinzipschnitt Verladehalle

&8s :ﬁ

Prinzipschnitt Alte Marktha
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g (energetisch saniert)
1.275,0 m?
ralle: 4150 m?
133,0 m?
0G): 500,0 m*
1 thermisch ertlichtigt
instaltungshalle im ierten Denkmal als attrakti
:sse in der Nahe zum Bahnhof
+ Markthalle als Gelenk zwischen Bahnhof und Stadt
#nzung zum neu It Aul "Flutgraben"

dudesanierung mit den Ziel eines "lebendigen Denkmals"

2 Schallschutzanforderungen
nemissionen vor und nach einer Veranstaltung im AuBen-
lich nicht technisch kompensierbar

1ge Nutzungshaufigkeit

1ge Uberlebenswahrscheinlichkeit des Bistros

wung der AuBienrdume

getische und statische Ertlichtigung lasst eine lange
ansdauer erwarten

hhaltigkeit durch energetische Sanierung des Gebaude-
andes

h sanierte Alte Markthalle kann ihr Potential auf
d der temg g nur bedingt i
ortisation unmaoglich)

whaltskosten fir die Stadt Ingelneim als Vermieter/Betreiber
‘erhéltnis zur Nutzung sehr hoch

weiser An- und Abfahrisverkehr

\\ ‘
1 1
Grundriss Erdgeschoss

Variante B2 :
Nutzung Veranstaltung (energetisch unsaniert entspr. Bestand)

Flachen (BGF):

« Veranstaltung EG: 1.275.0 m?
+ Veranstaltung UG Verladehalle: 415,0 m?
* AuBengastronomie: 133,0 m?
« Flexible Nutzungen (EG + OG): 500,0 m?

Energetische MaBnahmen:
AuBenhiille energetisch nicht ertlichtigt, Veranstaltungsraume unbeheizt/ gering beheizt

CROR

Punkiesysiem gesaml
TRCCETIN gshalle im tailsani Denkmal als atiraki
Adresse in der Nahe zum Bahnhof

- Alte als Gelenk zwischen Bahnhof und Stadt
- Ergs g zum neu gestalteten Auf 1 "Flutg u
+ denkmalgerechte Sanierung ohne getische g
+ S bei \ 0
) i Ertlchtigung der Fassade und

des Daches begrenzt die Anzahl der Veranstaltungen

mangelnde energetische Ertlichtigung ermbglicht eine nur sehr
eingeschrénkte Nutzung

Die slatische Ertlichtigung 1&sst eine lange Lebensdauer erwar-

ten. Ein gsaufwand durch fe
Sanierung ist wahrscheinlich,

Die ausschlieBlich konstruktive und statische Ertiichtigung ohne
i Sa g ist nicht 1

+ Der Aufwand fir die allgemeine und statische Ertiichtigung ist
im Verglaich zu den begrenzten Nutzungsméglichkeiten
unverhdltnismagig hoch

. 1 fir die Stadt heim als i iber
im Verhdlinis zur Nutzung sehr hoch

stoBweiser An- und Abfahrtsvarkehr

Blan-Status:

TOP 7
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Grundriss Erdgeschoss

Variante A:
Nutzung Nahversorger

Fliachen (BGF):

+ Nahversorger EG (inkl. NR): 1.855,0 m? (1.275,0 m? + 580,0 m?)
+ Nahversorger UG Verladehalle: 4150 m?

+ AuBengastronomie Bistro: 133,0m?

* Flexible Nutzungen (EG + OG): 500,0 m?

Stellplatzbedarf

(Ermittiung Stellplatze gem&B VV Min. Finanzen RLP vom 24,07.2020, siehe Plan A.09):
3.3 GroBflachige Einzelhandelsbetriebe

1 Stpl. je 10 - 20 m# Verkaufsnutzflache, 90% als Besucherstellplatze

Annahme gemittelt: 1 Stpl. je 15 m2 Verkaufsnutzfliche

Verkaufsnutzfiache: 1.150m?

Mittelwert:

1 Stpl. je 15 m2 Verkaufsnutzflache Formel Stellplatze Besucherstellplatze (80%:)
Verkaufsnuizfldche: 1.150m? 150/15 77 69

C)F‘N‘u"—Abschlag von 20% 77 x 0,80 62 56

Barrierefreie Stellplatze 3% 62 x 0,03 2 2

PKW-Stellplétze erforderlich: 62, davon 2 Barrierefreie Stellplétze

Fahrradstellplitze nach Er is und Absprache (Stadt Ingelheim, Betreiber)

Kostenrahmen Variante A

Eine fundierte K hétzung ist in Anb ht der aktuellen Markllage nur grob richtungsweisend maglich.
Baukostenschatzung aus BKI und vergl. Projekt ittelt, inkl P i 1gsrate von 20% bei einem
Baubeginn < 2 Jahren.

KG 300 + 400 (brutto), Baubeginn < 2 Jahren

Alte Markthalle/Verladehalle EG (1275 m® BGF): 3.200 €/m? BGF 4.080.000 €
Verladehalle UG (415 m® BGF): 2.000 €/m? BGF = 830.000 €
Neubau (580 m* BGF): 2.700 €/m? BGF = 1.566.000 €
Gesamt (2270 m? BGF): 6.476.000 €
KG 300 + 400 (brutto), Baubeginn > 2 Jahren

Kostenrahmen KG 300 + 400 bei einer progr P g von 25%

bei einem Baubeginn = 2 Jahren: 8.095.000 €
KG 200 + 500 + 700 (brutto), Baubeginn < 2 Jahren

Der Kostenrahmen fiir die Kostengruppen KG 200 (Herrichten und ErschlieBen),

KG 500 (AuBenanlagen) und KG 700 {Baunebenkosten) kann nur grob geschmzt werden

Baukosten ohne Kostengruppen KG 600 (Ausstattung), ohne K b igung

Berlcksichtigt sind folgende MaBnahmen:

KG 200: AbbruchmafBnahmen; KG 500: AuBenanlagen inkl. Herstellen der notwendigen

Stellplatze und des AuBenbereichs "Flutgraben". Der Anteil der BNK betragt 30%.

Baubeginn < 2 Jahren

Kostenrahmen KG 200 + 500 + 700 (brutto): von 3.916.000 € bis 4574000 €
KG 200 + 300 + 400 + 500 +700 (brutto), Baubeginn < 2 Jahren

gesamt KG 200 bis 700 (ohne 600): 10.392.000 € bis 11.050.000 €

e TOP 7
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Grundriss Erdgeschoss .
Variante B1 :
Nutzung Veranstaltung (energetisch saniert)
Flachen (BGF):
+ Veranstalung EG: 1.2750 m?
« Veranstaltung UG Verladehalle: 415,0 m?
+ AuBengastronomie: 1330 m?
* Flexible Nutzungen (EG + OG): 500,0 m?

Stellplatzbedarf
(Ermittlung Stellplatze gemal VV Min. Finanzen RLP vom 24.07.2020, siehe Plan A.09):

4.2 Sonstige Versammlungsstatten
1 Stpl. je 5 - 10 Sitzplatze, 90% als Basuchersteliplatze
Annahme gemittelt: 1 Stpl. je 7.5 Sitzplétze

Annahme Besucheranzahl: 1.200

Mittelwert:

1 Stpl. je 7,5 Sitzplatzen Formel Steliplatze Be
Besucheranzahl: 1.200 1200/7.5 160 14
OPNV-Abschlag von 20% 160 x 0,80 128 1
Barrierefreie Stellplatze 3% 128x 0,03 4

PKW-Stellplétze erforderlich: 128, davon 4 Barrierefreie Stellplatze

Fahrradstellpltze nach Erfordemis und Absprache (Stadt Ingelheim, Betreiber)

Kostenrahmen Variante B1

Eine fundierte Kostenschétzung ist in Anbetracht der aktuellen Marktlage nur grob richtungswi
Baukostenschatzung aus BKI und vergl. Projekt inklusive Prei von {
Baubeginn < 2 Jahren,

KG 300 + 400 (brutto), Baubeginn < 2 Jahren

Alte Markthalle/Verladehalle EG (1275 m? BGF): 3.600 €/m? BGF = 4.
Verladehalle UG (415 m* BGF): 2.000 €/m*BGF = |
Gesamt (1690 m® BGF): 54

KG 300 + 400 ({brutto), Baubeginn > 2 Jahren
Kostenrahmen KG 300 + 400 bei einer prognostizi Preisstei te von 25%

bei einem Baubeginn = 2 Jahren: B.

KG 200 + 500 + 700 (brutto), Baubeginn < 2 Jahren

Der Koster fir die K sppen KG 200 (Herrichten und ErschlieBen),

KG 500 (AuBenanlagen) und KG 700 (Baunebenkosten) kann nur grob geschatzt werﬂen
Baukosten ohne Kostengruppen KG 600 (A 1g), ohne | gung

Bericksichtigt sind folgende MafBnahmen:

KG 200: Abbruct 1; KG 500: 1inkl. Herstellen der notwendigen
Steliplatze und des AuBenbereichs "Flutgraben”. Der Anteil der BNK betragt 30%,
Baubeginn < 2 Jahren

Kostenrahmen KG 200 + 500 + 700 (brutto): von 3.527.000 € bis 4

KG 200 + 300 + 400 + 500 +700 (brutto), Baubeginn < 2 Jahren
gesamt KG 200 bis 700 (ohne 600): B8.9581.000 € bis a
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Grundriss Erdgeschoss

Variante B2 :
Nutzung Veranstaltung (energetisch unsaniert entspr. Bestand)

Flichen (BGF):

- Veranstaltung EG: 1.275,0 m?
« Veranstaltung UG Verladehall 415,0 m?
+ AuBengastronomie: 1330 m*
* Flexible Nutzungen (EG + OG): 500,0 m*

Stellplatzbedarf
(Ermittiung Stellplatze gemaB WV Min. Finanzen RLP vom 24.07.2020, siehe Plan A.09):

4.2 Sonstige Versammilungsstatten
1 Stpl. je 5 - 10 Sitzplatze, 80% als Besucherstellplétze
Annahme gemittelt: 1 Stpl. je 7,5 Sitzplitze

Annahme Besucheranzahl: 1.200

Mittelwert:

1 Stpl. je 7.5 Sitzplatzen Formel Stellplatze Besucherstellpldize (90%:)
Besucheranzahl: 1.200 1200/7,5 160 144

OPNV-AbschIag von 20% 160 x 0,80 128 116

Barrierefreie Steliplitze 3% 128 x 0,03 4 4

PKW-Stellplatze erforderlich: 128, davon 4 Bamrierefreie Stellplatze

Fahr plétze nach Erfordernis und Absprache (Stadt Ingelheim, Betraiber)

Kostenrahmen Variante B2

TOP 7
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Eine fundierte Kostenschatzung ist in Anbetracht der aktuellen Marktlage nur grob richtungsweisend méglich.
Baukostenschitzung aus BKI und vergl. Projekt gemittelt, inklusive Preissteigerungsrate von 20% bei einem
Baubeginn < 2 Jahren. Plan-Status:
KG 300 + 400 (brutto), Baubeginn < 2 Jahren
Alte Markthalle/Verladehalle EG (1275 m? BGF): 2,600 €/m? BGF B 3.315.000 € -
Verladehalle UG (415 m* BGF): 2.000 €/m?BGF 830.000 €
Gesamt (1690 m? BGF): 4.145.000 €
KG 300 + 400 (prutto), Baubeginn = 2 Jahren Wiy
Kostenrahmen KG 300 + 400 bei einer pr izierter Prei; gsrate von 25%
bei einem Baubeginn > 2 Jahren: 5.181.000 €
KG 200 + 500 + 700 (brutto), Baubeginn < 2 Jahren
Der Kostenrahmen fir die Kostengruppen KG 200 (Herrichten und ErschlieBen),
KG 500 (AuBenanlagen) und KG 700 (Baunebenkosten) kann nur grob geschatzt werden.
ohne K ppen KG 600 (AL ), ohna Kontaminatic itigung
Bericksichtigt sind folgende MaBnahmen:
KG 200: AbbruchmaBnahmen; KG 500: AuBenanlagen inkl. Herstellen der notwendigen
Stellplatze und des AuBenbereichs "Flutgraben”. Der Anteil der BNK betragt 30%.
Baubaginn < 2 Jahren Prajeb:
Kostenrahmen KG 200 + 500 + 700 (brutto): von 3.145.000 € bis 3.778.000 €
KG 200 + 300 + 400 + 500 +700 (brutto), Baubeginn < 2 Jahren
gesamt KG 200 bis 700 (ohne 600): 7.290.000 € bis 7.923.000 € Planinhak:

Plansummar:

A8

Berechnungen Stellplitze / Kosten

Masztab Siatiprike:

Datum
1:500 DN AD 30.09.2022



Fazit und Empfehlung

Aus den dargesteliten Befrachtungen und beispielhaften Untersuchungen heraus
erscheint die Nutzung als Verbrauchermarkt machbar und sinnvoll, insbesondere
Ist es aus konstruktiver und gebaudetechnischer Sicht maglich

Diese Nutzung ist fir Heidesheim sinnvoll

- Es entsteht Mo-Sa ein Alitagsort mit Arbeit und Begegnung

Die ErschlieBung ist maglich

+ Die erreichbare Groe macht einen Betrieb maglich

Es entstehen keine wesentlichen Beeintréchtigungen fir die Anwohner

+ Der nérdliche Teil Heidesheims erfahrt eine Aufwertung

Die Aufenthaltsqualitat gewinnt deutlich hinzu

+ Die Nutzung filgt sich sinnvoll in die stadtebauliche Gesamtkonzeption ein

Dariber hinaus méchten wir empfehlen, die oben genannten Qualitaten noch dadurch zu
verstarken, in dem die bereits weilgelbte Praxis der meisten Nahversorger der regionalen
Produktauswahl und Herausstellung programmatisch integriert und unterstitzt wird. Im
sogenannten Mall*-Bereich eines Verbrauchermarktes kénnte neben einem Backer mit
Bistroangebot, dass sich auch auf den nordwestlichen AuBenbereich fokussieren kann,
weitere kleinformatige Angebote regionaler oder lokaler Anbieter positioniert werden, so
dass erganzende Formate sogar zu SchlieBzeiten des Verbrauchermarktes maglich sind
und damit die gewiinschte Aneignung und Attraktivitét des Orles insgesamt gesteigert
werden kann.

Dadurch gébe es ein direkte Anknipfung an die historische Aufgabe und langjéhrige
Funktion des Gebaudes, Lebensmittel des Ortes zu prasentieren, vermarkten und zu
liefern, eine soziale Kontinuitét, die die Investition in das Denkmal ,Alte Markthalle*
sinnstiftend unterstreicht.

Aktuell der Supermil
Lebensmittalhandalisflichen zielen haute vielfach auf eine  Pramiumisierung® das
Angebots, der Prasentation und der Marktarchitektur, um sich vom Wettbewerb zu
differenzieren. Dies spiegelt sich auch in der Haufung auBergewdhnlicher Locations
wider, an denen sich neue Verkaufsflachen ansiedeln. Derzeit ist es angesagt, moderne
Supermdrkta in einem Setting historischer Industriekultur anzusiedeln.

Das Gestern im Heute erleben, ob in einer ehemaligen Schitfsschraubenfabrik, in
historischen Markthallen oder in den Gewdlben eines alten Weinkellers fihrt zu einer
einzigartigen und besonderen Asthetik. (aus www.stores-shops.de)

J* Ermittlung Stellplétze gemdB VV Min. Finanzen RLP vom 24.07.2020 und DIN 18040-3
inkl, Anlage Richizahlentabelle zur ViV

1 Nahversorger:
(Anforderung entsprechend Anlage Nr. 3.3 Grofflachige Einzelhandelsbetriebe)
11 Kiz-Stellplitze Nahversorger

1.1.1  Anzahl der notwendigen Stellplatze (Kfz):
1 5tpl10 - 20 m? Verkaufsnutzflache (VIKNF), davon sind 90 % als Besucherstellplitze
auszuwelsen; davon Antell Sipl 10r Kiz von mit 3%, jedoch
1 Sipl. {DIN 18040-3}.
Verkautenutzfidiche: 1.150 m? ergibt 77 davon 70 als

1.1.2  Durch den OPNV-Abschiag von 20% reduzieren sich die Steliplitze aul 62 Stick, davon 56
Besuchersteliplitze.

113 In Summe argibt sich ein Stallplatzbedarf von 62 Stpl. fir Kfz (56 + &), davon sind 2 Stpl. als barriere-
frele Steliplatze herzustellen.

1.2 Fahrradstel|pliitze Nahversorger

121 F nach und (Stadt

2 Versammliungsstitte:
[Anforderung entsprechend Anlage Nr. 4.2 Sonslige
stattan)

21 Kiz. B

211 Anzahl der notwendigen Steliplitze (Kfz):
1 Sipl. pro 5 -10 Besucher, davon sind 90 % als Besucherstellplitze auszuweisen; davon Anteil Stpl.
flir Kfz von mit 3%, jedoch 1 Stpl. (DIN 18040-3)
Annahme Besucheranzahl: 1200 ergibt 180 Stellplatze (1 pro 7,5 Besucher), davon 144 als
Besuchersteliplétze

212 W 0 g der Anzahl far

2.1.21 Durch den OPNV-Abschlag von 20% reduzieren sich die Steliplitze aul 128 Stick, davon 12
Besuchersteliplétze.

21.3  In Summe argibt sich ein Steliplatzbedarf von 128 5t fiir Kiz (116+12), davon sind 4 Stpl. als barriere-
freie Steliplitze herzustellen,

22 F
231 F dtze nach is und (Stadt
und
In den vergangenen Jahren wurden beraits L dhrt und bauliche zum Erhalt
und zur Nutzung des Folgende L o
stehen zur Varfiigung:
+  AD1- 2002 Universit i L
+ AD2-2007 Kunz F a i
+  AD3- 2007 i Biiro Pies; i Larm
*  AD4- 2007 DEKRA: Bautechnische .berprifung der Stand- und Verkehrssicherheit
+  ADS- 2007 Ing. Angnes + Rohde: i 7

+  ADE -2007 Ing.Gesallschaft Angnes + Rohde: Statischa Berechnung
+  AOT - 2008 Ing. Gesellschaft Angnes + Rohde: Termporare Enlchtigung

+  ADB - 2012 Varheyen Ing E o]
+  ADB - 2018 Poganiuch + Dang- i iche L Umbau und
der {inikl.

+  A1D-2021 Ingelheim am Rhein: Heldesheim am Rhein "Alte
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T Machbarkeitsstudie

s wasass |ngelheim

Amt fur Bauen und Planen
Gebiudemanagement
Fridtjof-Nansen-Platz 1
55218 Ingelheim am Rhein

Planusg

El HLERl

Anr.hg(lﬂn Gesellschaft mbh
HauptstraBe 98

55232 Alzey | Welnhelm
0673141851  info@elchler-alzey.de

A g FREIE ARCHITEKTEN EDA
A LoebnerSchiferWeber
Frele Architekten GmbH

Eppelheimer Strafte 46

69115 Heidelberg

0622113240  info@architekten-ag.de

Projela: Stadtbaustein
“Alte Markthalle" Heidesheim
Schulstrale 11
55218 Ingelheim am Rhein
Flur: 5/1; 373/1

Zusammenfassung

Plansummar Masztab Siatiprike:

o,
A5 DIN AD 30.09.2022
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Amt fiir Bauen undPlanen

Abteilung Stadtentwicklung und Stadtplanung
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VERFASSER
UmbauStadt PartGmbB
Rendeler Strafle 11A, 60385 Frankfurt am Main
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